RCS : ANTIBES
Code greffe : 0601

Documents comptables

REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de ANTIBES atteste I'exactitude des informations
transmises ci-aprés

Mature du document : Documents comptables (B-5)

Muméro de gestion : 2016 B 01558
Mumero SIREN : 824 575 187

Mom ou dénomination - VAUBAN 21

Ce dépdt a été enregistré le 10/08/2022 sous le numéro de dépdt 6053




@ BILAN - ACTIF pGFiP N° 2050 2022
1
Fongulges e Grice 834 Le Président ke ey tea

* Des explications concemant cette rubrique sont données dans la notice n® 2052

Désignation dc 1entreprise : SAS VAUBAN 21 Jear-Fierre SAVARING Duré ’excrcﬂc exprimée en nombre de mois* L 12 ]
Adresse de I'entreprise Avenve de Verdun 06600 ANTIBES Durée de I’exercice précédent* | 12 |
NuméroSIRET* |8 2 4 5 7 5 1 8 7 0 0 0 1 1| Neant [ )"
Exercice N ¢los le,
131122021 1| 131122020 |
B?n Amon.issmnejzm, provisions Net 1\{;1
Capital souscrit non appelé D |AA
E Frais d’établissement * AB AC
E Frais de développement * CX CQ
E Concessions, brevets et droits similaires AF 618 411 |AG 341 010 277 400 299 154
% Fonds commercial (1) AH Al
;ci Autres immobilisations incorporclles Al 14 436 486 |AK 3971 659 10 464 826 11 376 157
E ﬂgggﬂfgg;&gﬁgﬂgtcs sur immobilisa~ AL AN
5 Terrains AN 487 253 |AC 42 917 444 336 447 222
% g Constructions AP 8750 106 |AQ 2 852298 5897 807 3 926 460
% i e ecniques, matéric] et AR 1565793 [AS 688 042 877 751 909218
= § Autres immobilisations corporelles AT 894 575 |AU 550 207 344 368 414 631
5 % Itnmobilisations en cours AV 12 333 482 AW 12 333 482 5134310
E Avances et acomptes AX 1865 496 |AY 1 865 496 13 526
P A e R, cs cr
é Autres participations CU Ccy
% Créances ratlachées # des participations BB BC
E Autres titres immoabilisés BD BE
g Préts BF 47 509 |BG 47 509 47 291
E Autres immobilisations financiéres* BH 12 003 823 | BI 12 003 823 16 003 823
TOTAL (D) (BJ 53 002 938 |BK 8446134 44 556 803 38 571 796
Maliéres premiéres, approvisionnements BL BM
. | Encours de production de biens BN BO
g En cours de production de services BP BQ
s Produits intermédiaires et finis BR BS
g Marchandises BT BU
(é Avances et acomptes versés sur commandes {BY 31 688 |IBW 31688 32 661
% g | Clients ct comptes rattachés (3)* BX 189 910 700 |BY 1321 300 188 589 400 175 600 570
< E Autres créances (3) BZ 4838579 |CA 4838 579 5245 042
” Cupital souscrit et appelé, non versé CB CC
2 | (ot Sehon propres oot e CD CE |
% Disponibilités CF 56 206 826 |CG 56 206 826 52 369484 \
Charges constatées d’avance (3)* CH 23 367 025 | I 23 367 025 22 454 446 i
5 TOTAL (IID) |CJ 274 354 820 [CK 1321 300 273 033 520 255 702 204
‘EE Frais d’émission d’emprunt & Staler avy Cw
5 ;a’ Pritncs de remboursement des obligations W ICM
8 Ecarts dc conversion actif* D |CN
TOTAL GENERAL (13 VD) [CO 327 357758 | 1A 9 767 435 317 590 323 294 274 001
5 Renvois : (1) Dant droit av bail : iméﬁ%ﬁ&iﬂn}nmﬁg&g g::k:sf CP (3)Part 4 plus d’unan |CR|
(E géa;rinepcr]i%tr: wae {imniobilisations : Stocks : Créances :
3




Cegid Group

BILAN - PASSIF avant répartition

©

Fonuetlaire abligatoire {article 53 A4
do Code yénéral des impats)

DGFiP N° 2051 2022

Néant |:| i

Désignation de entreprise SAS VAUBAN 2]

Exercice N Exercice N - |
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : 30.000.000 ) DA 30 000 000 30 000 000
Prinies d’émission, de fusion, d’apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’équivalence ‘ )y {DC
Réserve légale (3) i}
§ Réserves statutaires ou contractuelles DE
% Réserves rglomentges (3)( o ﬁﬁsﬁﬂ‘ﬁi%%éSQiligfiaprDViSions BI ) |oF
| e rserves A ) |ve
§ Report 4 nouveau DH ( 18118 373) ( 12 334 407)
S | RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI ( 4006 708) { 5783 965)
Subventions d’investissement DI 3085 270 3316745
Provisions réglementées * DK
TOTAL {f} |DL 10 940 188 15198 372
g - Produit des émissions de titres participatifs DM
g ;: Avances conditionnées DN 1179577 1234114
< TOTAL {11} (DO 1179577 1234114
p § v | Provisions pour risques DP 208 000 209000
:g'g_%n Provisions pour charges DQ 1288 432 1202 430
LR TOTAL (ill) |DR 1497 432 1411430
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT
Enmprunts et dettes auprés des Stablissements de crédit (3) pu 36 493 302 38 460 782
z Eniprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs ) (DV 8 345 989 3622527
E Avances et acomptes regus sur commandes ¢n cours D] 406 584 1774042
Ei Dettes fournisseurs el comples rattachés DX 16 366 562 17 658 953
Dettes fiscales el sociales DY 36 872 234 31989279
Dettes sur immebilisations ¢t comptes rattachés DZ 2 989 056 1342 868
Autres dettes EA 2783242 364513
COrBe | produits constatés d*avance (4) EB 199 656 153 177 936 499
TOTAL {IV} | EC 303973125 276 430 084
Ecarts de conversion passif* (V} ED
TOTAL GENERAL {1 2 V} |EE 317 590 323 294 274 001
(1) | Ecarl de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
@ | (2)| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
% Réserve de réévaluation (1976) 1E
& | (3)| Dont réscrve spéciale des plus—values 3 long terme * EF
{4) | Dettes et produits constatés d’avance a moins d’un an EG 43 965 289 35242 837
J (5)| Dont concours bancaires courants, ¢t soldes créditcurs de banques et CCP EH

* Des explications concernant cetle rubrique sant données dans la notice n® 2032




Cegid Group

©,

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

Formulaire obligaloire (article 53 A
du Code géndeal des impdits)

DGFiP N° 2052 2022

Désignation de {’entreprise : SAS VAUBAN 21

Néant I:I ”

Ex_crcice N
Fraoe ljvraisons intacommunaires Total pesee®h
- Ventes de marchandises* FA 2430 FB FC 2430 3455
Production vendue biens * FD FE FF
g services ¥ |FG 18 599 759 |FH 622815 | FI 19222 574 17 876 800
E Chiffres d’affaires nets * FJ 18 602 190 [FK 622815 (FL 19 225 005 17 880 255
3 | .Production stockée* FM
: E Production immobilisée* FN
E Subventions d’exploitation FO 29241
8 Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charpes* (9) FP 359 330 352 865
£ Autres produits (1) (11) FQ 9 229
Total des produits d'exploitation (2) (I} |FR 19 613 586 18 233 350
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* T
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* FV
é Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW| 4 405 268 4 438 304
g Impdts, taxes. et versenients assimilés* FX 12 426 333 12 378 282
'g'a' Salaires et traitements* FY 2541045 2830 262
g Charges sociales (10) FZ 1128 104 1260 609
g m§ Sur irnraobilisations - dotatioﬁs aux amortisscments* GA 2072219 1742 746
% éé - dotations aux provisions* GB
g% Sur actif circulant ; dotations aux provisions* GC 538 125 . B97 2561
= g Pour risques et charges : dotations aux provisions GD 86 001 225 462
Autres charges (12) GE 459 477 324 348
Total des charges d'exploitation (4) (I} | GF 23 656 576 23 897 268
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (1 - It) GG ( 4042 989) { 5663 918)
§ E Bénéfice attribué ou perte transféréc* . am (GH
2“-; Perte supportée ou bénéfice transféré* IV Gl
- Produits financiers de participations (5) GJ
g Produits des autres valeurs mdbiliérés et créances de [actif immobilisé (5) GK
% | Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 337 786 308 754
E Reprises sur provisions et transferts de charges GM
E Différences positives de change GN 2023
E% . Produils nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) | GP 337 786 310778
& Dotations financi¢res aux amortissements ¢t provisions* GQ
% Intéréts et charges assimilées (6) GR 803 423 846 800
E Diflérences négalives de change GS 143 52
g Charges nettes sur cessions de valeurs mobilidres de placement GT
% Total des charges financiéres (VI) [GU 803 566 846 852
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV ( 465 780) { 536074)
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1~ 11+ Il - IV + V - V1) GW ( 4508 769) { 6199 993)

{RENVOIS : voit lableau n® 2053) * Des explicalions concemant cette mbrique sont données dans la notice n® 2032.




Cegid Group

Formulaire obligaloire (article §3 A
du Code gérral des impdis)

@

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite)

DGFiP N° 2053 2022

Désignation de I'entreprise SAS VAUBAN 21

Néant D ¥

Exercice N Exercice N -1
9 Produits exceplionnels sur opérations de gestion HA 258 851 249 922
%% Produits exceptionnels sur opérations en capital ¥ HB 253 883 203 645
é% Reprises sur provisions et transferis de charges HC
A Total des produits exceptionnels (7) (VII) [HD 512735 453 567
E Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 10674 10 992
%% Charges exceptionnclles sur opérations en capital * HF 26 548
%E Dotations exceptionnelles aux amorlissements el provisions HG
E Total des charges exceptionnelles (7) (VI |HH 10 674 37 540
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIII) HI 502 060 416 027
Participation des salariés aux résullats de I’entreprise ax) |H)
Impéts sur fes bénéfices * (X} |HK
TOTAL DES PRODUITS (I +11+V + VII) HL 20 464 108 18 997 696
TOTAL DES CHARGES (1 +1V+ VI+ VIII +IX+X) HM 24 470 817 24 781 661
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN { 4006 708) ( 5783 965)
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
produils de locations immobilicres HY
(2) Dont
produits d’exploitation afférents a des exercices antéricurs (3 détailler au (8) ci—dessous} | 1G
— Crédit-bail mobilier * HP
(3) Dont
— Crédit-bail immobilicr HQ
(3} | Dont charges d’exploitation afférentes 4 des exereices antérieurs (4 détailler au (8) ci-dessous) IH
(5} | Dont produits concemnant les entreprises liées i
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises lices 1K
(6bis)| Dont dons faits aux organismes ’intérét général (art.238 bis du C.G.1,) Hx
(6ten) Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octics) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles (art. 39 quinquies D) RD
- ] Dont transferts de charges Al
§ (10 | Dont cotisations personnelles de I’exploitant (13) A2
é Dont montant des cotisations socialcs obligatoires hors CSG-CRDS ’A_5|
{11) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licenees (produits) A3
(12) | Donlt redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A
(13y | Dont primes et cotisations facu]tali\.'cs A6 ' obligato_ircs A9 .
complémentaires personnelles ;| Dont cotisations [ A= Dont cotisations facuitatives aux nouveaux IE
facullatives Madclin plans d’éparenc retraite

joindre en annexe)
Déail des produits el charges exceptionncls

™

(Si le nombre de lignes est insuflisant, reproduire e cadre (7) et le Charges exceptionnelles Exerciee N Froduits exceptionnels
REUNICA AJUSTEMENT 2017 5674
FNP INDEMNITE ANNULATION FEUX D'ARTIFICE 5000
DEGREVEMENT CET 154 618
EXCEDENT CVAE 2020 751
REMBOURSEMENT URSSAF 4 824
Excrcice N
(8) | Détail des produits et charges sur exercices anlérieurs :

Charges antéricurcs

Preduits antérieurs

* Nec avnliratinns rancemant retlr mhdae cant dnandsc danc In nntice n® 20112



ETAT ANNEXE a: 4 - COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite) I\i|°/2953

Désignation

SAS VAUBAN 21 31/12/2021
B24575187 ISl

Détail produits et charges exceptionnels Charges Produits

CESSION PETIT MATERIEL NON IMMOBILISE 2066
REMBOURSEMENT FRALS DE PROCEDURE : 500
RETRACTATION BENEFICIAIRE CGU AVANCE ACQUISE : 97 891
REMBOURSEMENT PERTE VELO ELECTRIQUE . 2 408
QUOTE-PART DES SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT VIREE AU RESULTAT DE L'EXE 251 475

s
=
g
%
8




@ IMMOBILISATIONS DGFiP N° 2054 2022

Fonuulaire obligatoire (article 53 A
du Codc général dos impdts)

(Ne pas reporter le montant des centimes)*

Désignation de I’entreprise SAS VAUBAN 21 ‘[Néant D *
Valeur brute des Avgaentations
cADRE A IMMOBILISATIONS Baaene | TEEISEORENT| A
%: Frais d’¢établissement et de développement TOTALI |CZ D3 DY )
E Autres postes d’immobilisations incorporelles TOTAL H (KD 14 959 166 | KE KF 95 730
Terrains KG 474 833 |KH Xi 12 420
E Sur sol propre Do Composants| 1.9 KJ KK KL
g Sux ol autru Dot Composs | M1 JI’S 6 046 693| KN KO 2703413
8| Ephiemsens e, |ommn M2 e Ko R
7 | douitg s compong M || xs 1401 484| KT KU 174128
2 1B | aaponens s e KV KW KX
;n':* %% Madel e gt KY 363 053|KZ LA 10 805
8 |£5| Stmotiermomatiqe LB 456 812| L L 63904
:Et Enbalges écupénbls o £ UF 16
Immobilisations corporelles en cours LH 5134 310| LI LJ 8 151 678
Avances et acomptes LK 135626|LL LM 1 865 496
TOTALIN |LN 13 890 713| L0 ip 12 981 846
Participations évaludes par mise en équivalence 8G 8M 8T
g Autres participations U 8y 8w
% Autres titres immobilisés P IR 18
E Préis et autres immobilisations financiéres 1T 16 051 114| 1V ¥ 12 033
TOTALIV |LQ 16 051 114| LR L$ 12 033
TOTAL GENERAL (I+ H + 11T + IV) a6 44 900 995 | GH 9) 13 089 609
Dimimtins Valeur e des e o aivlenee
CADRE B | IWHOBILISATIONS | rviggiemose gy Shiciowne |l
. | Frais d"établissement ! : } 4
e - . .
Z | relles ) TOTALD | 10 LY LW 15054 897 | 1X
Terrains P LX LY 487 253 | LZ
Sur sol propre Ho; MA : MB MC
Constructions | Sur sol d’autrui R AD ME 8 750 106 | MF
. s consetone M| g MG MH MI
E %g;anﬂlzg:grttrsl éf.schmqucs matériel et outil~ T M 9818|MK 1 565 793 | ML
g Autees mseenis dere ™ | 1y MM MN MO
8 menobilisations Matériel de transport v MP MQ 373 858|MR
S Eﬁﬁiﬁ%ﬁ?gﬁﬁ; W MS MT 520 717 |MU
Ginba s pérables ot X MV MW MX
Immobilisations corporelles en cours MY 952 505 |MzZ NA 12 333 482 | NB
Avances ct acomptes NC 13 626 | ND NE 1865 496 | NF
TOTAL 11 IV 966 032 |NG 9 818|NH 25 896 708 | NI
N L eu T on
E Aulres participations (5] 14).4 oy 0z
g, Autres titres immobilisés 1} 28 1’ )
E Préts el autres immobilisations financiéres | [2 IE 4011 815| 2F 12 051 332| 9
TOTAL 1V 3 NJ 4011 815|NK 12051 332 3y
TOTAL GENERAL(1+ 11 + 1T +1V) | K 966 032 | OK 4021633 |0L 53 002 938 |gMl

Cegid Group

* Des explications concemant cette rubrique sont données dans la nolice n° 2032



@ AMORTISSEMENTS pGFP IN° 2055 2022

Fonmulaire obligaioire (article 53 A
du Code géncral des impdts)

* Des explications ¢oncemant cette rubrique sont dannées dans o notice n® 2032

Désignation de I'entreprise SAS VAUBAN 21 . Neéant [ *
CADRE A SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES
{OU VENANT EN DIMINUTION DE L'ACTIF) *
IMMIOBILISATIONS AVORTISSABLES | Moz s amrisements - Avgmepigions dorions | S Hments S| Mot desamortsennts
Frais d’établissement et de développement cy EL EM EN
Fonds commercial RE RF Rl R
Autres immobilisations incorporelles PE 3283 854 | PF . 1 028 815 | PG PH 4 312 669
TOTALT |RK 3283 854 |RM 1028815 RN RO 4312 669
Terrains Pl 27611| P 15 306 | PK PL 42917
Sur sol propre PM PN PO PQ
Constructions | Sur sol d’autrui PR : 2120232 PS 732 066 | PT PU 2852298
S nats dos sormenatons | PV BW PX Y
i LI 492265 | o 205594 | 3 3878 c e85 042
s | b g |0 @ @ oc
immiobilisations ;:::: :: :j:::f: Qon 174 551 | Ql 61644 | Q) QK 236 196
corporcles - {olormatiaue, g:]f;';irl;zrles o 230 662 | Qut 83 328 | QN 00 314 010
el divers g @ . 05 or
TOTALIT |QU 3045 344 | QV 1097 940 |QW 0818 | QX 4133 465
TOTAL GENERAL (I +1) gN 6 329 198 | gp 2126 755 | pQ 9818 |@gR 8446134
CADRE B VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DERQGATOQIRES
DOTATIONS REPRISES Mouvement net des
Im:ﬁ:;f:ﬁg:s Diﬂéi?:lggngc]duréc MCoIonnc 2 ) A I‘El_u:ilcn.ne ff’ | D'ffécu]tqnlng 4d ) Colonne 5 . A IEolcmm: 6 fiscal| & lzuflii“(}isﬁg::;::?ce
el sutres ode dégressif | A coptiomnel | elautres | Mode dégressif | M el
Frais établissements | 9 NI N N3 N4 NS N6
Fonds commercial | RP RQ RR RS RT RU RY
St mmab. Incor- | Ny NS P P7 PB P )
TOTAL1|RW RX RY RZ SB sC SD
Terrains 1)) Q3 04 05 Q6 0 Q8
& |Sursolpropre | 9 R R R3 R RS R¢
E Sur sol d'aulcui | R RS R 51 82 83 84
S Lot ot | 85 86 57 58 $ I n|
it Siaaes, | T3 T4 5 T$ ™ 78 ™
2 | oot By | UL u U3 U4 Us U i
__;% Mauerietde | U W VI \7i V3 \C! Vs
g i’fﬂi{l}ﬁ?ﬁgﬁ}e, V6 V7 V8 V9 _ W w2 w3
B | Robalieges ors | WA W5 W6 w1 w3 w9 X1
TOTALTI (X2 X3 N X5 X6 X7 X8
e & Pt smon . \
5,4 paticing NL NM NO
T e xp NQ NR NS NT NU NV
Tn%fg%iwﬁl; el Total (g§;ir§!r rﬂ.taemué NY Total E{n[:‘r"al;g ventilé NZ
CADRE C
MOUVEMENTS DE L'EXERCICE . . .
AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES | MOWMIMSIN | pygongions | Doliowsdeloarce | Mentat et bl i
SUR PLUSIEURS EXERCICES
g.| Frais d’émission d’emprunt & étaler 3 28
é Primes de remboursement des obligations sp SR
g




Cegid Group

@

Fomlaire oblignome {article 53 A

dn Code général des impdts)

PROVISIONS INSCRITES AU BILAN

DGFiP N° 2056 2022

Désignation de I’entreprise

SAS VAUBAN 21

Neant |_]*

Montant au début AUGMENTATIONS : DIMINUTIONS : Montant
Nature des provisions de I'exercice Dotations de 'exercice Reprises de I'exercice ala fin de V'exercice
1 2 3 4
Provisions pour reconstitution des
gisements r?linicrs et pétrolicrs * T TA T8 TC
& [Provisions pour inveslissement
€ |(art. 237 bis Ai]) * 30 ™ TE ¢
Qo
E Provisions pour hausse des prix (1) * |3V TG TH TI
[11]
: Amortissements dérogatoires 3X ™ N TO
.£ | Donl tnajorations epli lles
z deogﬂn;f_]ora ions exceplionnelles D3 M D5 D6
£ | Provisions pour préts d’instaliation
= |(an. 39 qui[l:;quie]; H du CGI) 1 IK IL L)
Autres provisions réglementées (1) 3y TP TQ TR
TOTALI |3Z TS TT TU
Provisions pour litiges 44 209 000 | 4B i 4 209 000
Provisions pour garanties données
aux clients & # i M
@ Provisions pour pertes sur marcheés 4 4] 4K iL M
g0 [terme
% Provisions pour amendes et pénalités | 4N ¥ 4R 4
E Provisions pour pertes de change 4T 4U 4y 4w
& [Provisions pour pensions et obliga— ;
2 [tions similaires i « 693 516 {# 76413 |92 5 769 929
é Provisions pour impdts {1) 5B 5C 5D 5E
12}
& | Provisions pour renouvellement des ,
% immobilisa%ons » 5F 450 949 [3R 9292 |3 K 460 242
- = =
2 |Provisions pour gros entreticn
& |et grandes rl::évisigns EQ EP EQ ER
Provisions pour charges sociales et
fiscales surF::ongés s?tgpaycr * SR 57 965 | 58 296 |37 U 58 261
Autres provisions pour risques et W r .
charges (1) P 1 v W 5\ 5t
TOTAL N |35Z 1411430 [TV 86001 |TW X 1497 432
— incorporelles 6A 6B 6C 1))
- — corporelles 6E 6F 6G §H
2 sur - titres mis @
= St o3 o4
‘§ itnmobilisations < en équivalence o
£ ~ titres de participation | SU oV oW 9xX
T —autres immobilisa—
2 | tions financiéres (1)* 06 o7 08 29
=
£ | Sur stocks ct en cours 6N 6P 6R 68
=
g | Sur comptes clieats 6T 1094 852 |6U 538 125 |6V 311677 |6W 1321 300
& |Autres provisions pour , :
dépréciation (1) > 6 oY 6 7
TOTAL Nl |78 1094852 |TY 538 125 | TZ 311677 | VA 1 321 300
TOTAL GENERAL (I + It + 1y | 7C 2506283 |UB 624 126 | UC 311677 _|UD 2818 732
— dexploitation UE 624 126 | UF 311 677
Dont dotations N
el reprises — financiéres UG UH
— exceptionnelles ul UK
Titres mis en équivalence : montant de Ta dépréeiation a la ¢léture de exercice calculé selon les régles prévues & article 39-1-5° duC.G.I |10

(1} a détailler sur feuillet séparé selon 1"année de constitution de la provision ou selon I’objet de la provision.
NOTA : Les charges i payer ne doivent pas étre mentionnées sur ce tableau mais éire ventilées sur I'état détaillé des charges a payer dont la production est prévue par ’atticle 38 11 de
I"annexe 1] au CGL

* Des explications concemant cetle rubrique sont donaées dans la notice n® 2032




ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET
DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE *

Formudaire abligatoire (anticle 53 A
du Code génér) des impdts)

DGFiP N° 2057 2022

Désignation de {’entreprise : SAS VAUBAN 21 Neéant D *
CADRE A ETAT DES CREANCES Monlalnt brut Al anzau plus A plus}d‘l.ln an
E% Créances rattachées a des participations UL UM UN
Eg Préts (1) (2) w 47 508 | UR 47 509 | U
EE Autres immobilisations financiéres UT 12 003 823 | UV 8 000 Q00 |UW 4 003 823
Clients douteux ou litigieux Vi 1783776 1783776
Autres créances clicnts U 188 126 924 14 940 507 173 186 416
| e (|| D
<% | Personnel et comptes rattachés Uy 118 118
; Sécurité sociale et autres organismes sociaux Uz 105 105
; Impots sur les bénéfices VM 76 370 75 370
5 Etat et autres -
§ collectivités | 126 Sur {a valeur ajoutée VB 4 355 543 4 355 543
E‘] publiques | Autres impdts, taxes et versements assimilcs YN
Divers VP 339 108 339 108
Groupe et associés (2) Ve
dD:ngirgnd(il\;ettﬁrgt)}m créances relatives 4 des opératiens VR 68 334 68 334
Charges constatées d’avance Vs 23 367 025 11 477 980 11 889 044
TOTAUX {¥T 230 167 638| VU 41088 354 | Y¥ 189 079 284
" Montant  — [réts accordés en cours d’exercice VD 12033
§ W des - Remboursements obtenus en cours d’exercice | yg 11815
E (2) | Prétts et avances conscntis aux associés (personnes physiques) yp
CADRE B ETAT DES DETTES Munl.alnt brut Al nnzau plus A plusd'l an est 5 ans au plus A plus ;Je 5 ans
Emprunts oblipataires convertibles (1) Y
Autres emprunts obligataires (1) T2
Em}';:tgrigscégscﬂcs a1 an maximum & Vorigine ¥G
é?glfﬁggﬂlf{‘)‘s aplus &1 an a origine VH 36 493 302 2 008 706 8477 504 26 006 091
Emprunts et detics financiéres divers (1) (2) L7 8 345 989 8 345 989
Fournisseurs et comptes rattachés 8B 16 366 562 16 366 562
Personnel et comiptes rattachés 8C 249 794 248 794
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 8D 345 669 345 669
Etat ot Impdls sur les bénéfices SE 4 154 627 4 154 627
autres Taxc sur la valeur ajoutée YW 31260171 2 395 768 28 864 402
collectivités | Obligations cautionnées VX
publiques | Aulres impdts, taxes el assimilés YQ 861 970 861 970
Dettes sur immobilisations ct comptcs rattachés 8] 2989 056 2 989 056
Groupe ¢t associés (2) VI
e dttes o e s  des " 2783 242 2 783 202
Dot P e s emprnis n
Produits constatés d’avance 8L 199 656 153 11 808 890 47 887 853 139 959 409
"TOTAUX Y 303 506 541|VZ 43 965 289 56 365 358 203 175 893
5 0 Emprunts souscrits en cours d’exercice Vi 4984 882|(2) ?g;’ ;L?;tégﬁg;‘;ﬁiﬁg%ﬁg;ﬁg;‘}f;sfgl:';sm_ VL
é Emprunts remboursés en cours d’cxercice VK 2 228 899| * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032
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Forwulaire obligwoire (anticle 53 A
du Code général des impdis)

©)

DETERMINATION DU RESULTAT FISCAL

DGFiP N° 2058-A2022

Désignation de [’entreprisc

‘ Néant g*

Exercice N, ¢clos le:

SAS VAUBAN 21 [31122021
I. REINTEGRATIONS BENEFICE COMPTABLE DE L’EXERCICE WA
Rémunération du (ravail de I’exploitant ou des associés (entreprises 4 I’'IR) WB
Avantages personnels not déductibles* (sauf WD Amortissements excédentaires (art. 394 du C.G.1.) WE XE
= amortissements 4 porter ligne ci—dessous) et autres amorlissements non déductibles
§ @ | Autres charges et dépenses somptuaircs WF Taxe sur les véhicules des sociétés Wwe
g% | (art. 394 duC.G1) (entreprises a I'IS)
g 8 | Fruction des loyers a réintégrer dans le cadre RA (’ Part des loyers dispensée de réintégration RB b
2 E d’un crédit bail immobilier el de levée d’option (art. 239 scxics D)
= [ Provisions et charges a payer non Charges 4 payer liées & des élats et tetritoires | vy
= . - - ‘|
g8 | déductibles (cf. tableau 2058-B, cadre 111) | W) 19532 | non coopératifs non déductibles (cf, 2067-BIS) & Xw 19532
w C - s
o2 Amendes ct pénalitcs Wl Charges financiéres (art. 39-1-3° ¢1 212 bis) * | XZ
o (]
S ﬁ Réintégrations prévues & I’article 155 du CGI* XY
3
Impit sur les sociétés (cf. page 9 de la notice 2032) 17
Bénéfices réalisés par une société | ‘ Résultats bénéficiaires visés
Quote-part go nersonncs on un GIE WL Alarticle 209 B du CGI L7 K7
£ 3 Moilrilgt—&rglucs — imposées au taux de 15 % ou dc 19 % (12,8 % pour les entreprises soumises a I’impdt sur le revenu) I3
g._g % long terme ~ imposées au taux dc 0 % IN
2 éé Fraction imposable des plus-values réalisées au — Plus—values nettes 3 court terme WN
558 cours d'exercices antéricurs* . ; ;
= E — Plus—values soumises au régime des fusions WO
Ecarts de valeurs liquidatives sur OPC* (entreprises 4 I'IS) XR
Intéréts excédentaires Zones d’entreprises*
Réfuiéarations divesses (art.39-1-3 et212duc.Gl) |SU (activité exonéied) | W wQ 79 059
détailler sur feuillet séparé DONT * Quote-part de 12 % des M8
plus—values 4 taux zéro
Réintégration des charges affectées aux activités ¢ligibles au régime de la taxation au tonnage Y1
Résultat fiscal afférent a I"activité relevant du régime optionnel de taxalion au tonnage 13
TOTAL I|WR 08 591
Il. DEDUCTIONS PERTE COMPTABLE DE L’EXERCICE | WS$ 4006 708
Quote—part dans les pertes subies par une société de personnes ot un G.LE. * WT
Provisions el charges & payer non déductibles, antéricurement taxées, et réintégrées dans les résultats complables de Iexercice (cf. tableau 2038-B, cadre 11T} WU 11 968
— imposées au taux de 15 % (12,8 % pour les entreprises soumises 4 impdt sur fe revenu) WV
— imposées au taux de 0 % WH
Plus-values
2 nettes ~ imposées au taux de 19% WP
= a
€% long terme - imputées sur les moins~valucs nettes & long terme antérieures WW
a ’
E 2 — imputées sur les déficits antérieurs XB
gg Autres plus—valucs imposées au taux de 19 % 6
% £ | Fraction des plus-values nettes 4 court terme dc ’cxercice dont I'imposition est différée* w7,
£° Régime des sociétés meres et des filiales * (Quot;—part des frais et charpes restant imposable z’l I ) i
P Produit net des actions et parts d’intéréts : déduire des produits nets de participation XA
Produils de participations inéligibles au régime des sociétés méres déductibles a hauteur de 99 % (art. 223 B du CGI) X
Déduction autorisée au titre des investissements réalisés dans les collectivités d’OQutre-mer*, 7Y
g Majoration d’amortissement* XD
8 Reprise d’entrepriscs cn K Entreprises nouvelles 12 Jewnes enirepeiscs innovantes 15
2 | g x| difficultés (44 sepites) 44 sevies {84 seier ) XF| . .
T | 2 g &|Zone franche urbaine—TE Sociétés investissement Zone de restructuration de
% | B E | (44 osies &) Al immobilier cotce K [a défense ( 44 ferdecies) | 1A
§ E *_E ‘€ | Bassin urbain & dynamiser PP Rassin 0'emploi 3 ¥ Zone franche d’activités XC
% | B E (art 44 sexdecics) dynaniiser {44 duodecies) NG (44 guaterdecies) .
< % Zeae de revitalization PC Zone de développement prionitaire PR
curale {art. 44 quindecies) 4 (ant. 44 sepidecies)
Ecarts de valeurs liquidatives sur OPC* (entrepriscs 2 1'1S) X$
i i s (4 e Dont déduction exceptionnelle pour i X
Dot déduction exceptionnelle (art. 3%fecies) | X9 pont deduction exceprionnel F)] YI XG o
Dont déduction e.\'cegtionnellc ur YA Dont déduction execplionnelle pour YL
. 3 investissement (art 39 decies A i imvestissement (art 39 decies GF
?sga‘mg?s diverses| . [Dont déduction exceptionnelle jrour B Donf déduct” exception. simulateur de [y )
sur feuillct séparé ( investissemenl {art 39 de¢jes B conduite (art 39 decies E)
Daont déduction exceptionnelle pour ) Créance dégapée par le 71
inves( 1 (ani 3V deciey C YC report en arriugrc e déficit
Dont déduction exceptionnelle pour
mveslissement (art 39 decies Dfﬂ YD
Deéduction des produits affectés aux activités ¢ligibles au régime de la taxation au tonnage Y2
lll. RESULTAT FISCAL TOTALII | XN 4018 676
Résultat fiscal avant imputation des déficits reportables : bénéfice (I moins IT) Xl
déficit (IF moins I) XJ 3920 085
Délicit de I'exercice reporté en arriére (entreprises a I'1S)* ZL B
< Déficits antéricurs imputés sur les résultats de F'exercice (entreprises a I'ISy* XL
& RESULTAT FISCAL  BENEFICE (ligne XN) ou DEFICIT reportable en avant {ligne XO) XN X0 39020085




ETAT ANNEXE a: 9-DETERMINATION DU RESULTAT FISCAL N° 1295184\

Désignation

SAS VAUBAN 21 31/12/202a
824575187 ISl
| - REINTEGRATIONS DIVERSES Exercice N
Libellé Mentant
INDEMNITES DE FIN DE CARRIERE 76 413
: ' 2 646

LOYERS VEHICULE LOUE NON DEDUCTIBLES

Cegid Group




DEFICITS, INDEMNITES POUR CONGES A PAYER
ET PROVISIONS NON DEDUCTIBLES

Fomuilaire obligatoire (article 53 A
du Code générel des impais)

DGFiP  N° 2058-B2022

Désignation de I’entreprise SAS VAUBAN 21

Néant D '

I. |8UIVI DES DEFICITS

Déficils restant & reporter au titre de 'exercice précédent (1) K4 18 293 859
Déficits transférés de plein droit (art. 209-11-2 du CGI) |K4bis Nombre d°opérations sur I’exercice (2) Kdter
Déficits imputés {total lignes XB et XL du tableau 2058-A) K5
Déficits reportables (différence K4+K4bis—K35) K6 18 293 859
Deéficits de I"exercice (tableau 2058 A, ligne XO) Y] 3920 085
Total des déficits restant & reparter (somme Ké + YJ) YK 22213944
li.| INDEMNITES POUR CONGES A PAYER, CHARGES SOCIALES ET FISCALES CORRESPONDANTES

&

0—1. 1€ bis Al. 1° du CGI, dotations de V’excrcice

sous le régime de I’article

Montant déductible comsgondant aux droits acquis par les salariés Fcur les entreprises placées

Il.| PROVISIONS ET CHARGES A PAYER, NON DEDUCTIBLES POUR L'ASSIETTE DE L'IMPOT

Cegid Group

(& détailler sur feuillet séparé) Dotations dc Fexcrcice | Reprises sur l'exercice
Indemnités pour cong]és a payer, charges sociales et fiscales cormrespondantes non déductibles VAY A
pour Ies entreprises placées sous le régime de I'article 39-1. 1° bis AL 2 du CGl *
Provisions pour risques et charges *
8X 8Y
8Z 9A
9B 9C
Provisions pour dépréciation *
9D 9E
9F 3G
9H 9J
Charges a payer
CONTRIBUTION DE SOLIDARITE C35 2022 AU TITRE DE 2021 9K 19532 [9L
CONTRIBUTION DE SOLIDARITE C3S 2021 AU TITRE DE 2020 oM IN 11 S68
9P IR
-
98 ST
TOTAUX (YN=ZV 39S) et (YO=ZW a9T) YN 18532 YO 11 868
a reporter au tableau 2058-A v v
ligne W1 lipne WU

CONSEQUENCES DE LA METHODE PAR COMPOSANTS (art. 237 septies du CGI)

Montant au début de l'exercice [mputations

Montant net a la
fin de l'exercice

Montant de la réintégration ou de la déduction

L1

Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032,

() Cetle case corresPnnd au montant pori¢ sur la ligne YK du tablcan 2058 B dépos¢ au titre de I'exercice préegdent.

) Indiquer, sur un

cuillet séparé, I'identification, opération par opération, du nom de la société (et son n° siren) dont proviennent les déficits et le montant du transfert.




@ TABLEAU D'AFFECTATION DU RESULTAT DGFiP N° 2058-C 2022
ET RENSEIGNEMENTS DIVERS

Formutaiec obligatoire {article 53 A
du Code g mpd

des impots)
*
Désignation de ’entreprise SAS VAUBAN 27 Néant D
Report a nouveau figurant au bilan de I’exercice . — Réserve 1égale | ZB
antérieur 4 celui pour lequel la déclaration est établie ac (12334 407) " Affectations
Z | 3ux TESEIVES | _ Autres réserves 7D
Q
® Résultat de F'exercice précédant celui pour lequel la = ..
E déclaration est établic P P 9 oD { 5783 965) E Dividendes ZE
EE: § Autres répartitions ZF
o Prélévements sur les réserves OE ()
< | Report 4 nouveau vis { 18118 373)
| B. Le totad | daif nécessairemesd tre éval an total If
TOTALI | 0F ( 18118 373) B Lol o o PAL I |21 ( 18118 373)
RENSEIGNEMENTS DIVERS Exercice N : Exercice N—1 :
z Engagcments de Précisez le prix de revient des biens pris .
Z | — créait bail mobilier en crédit-bail e }vo
=
a |- Engagements de crédit-bail immobilier YR
=
o]
& |~ Effets portés i ’escompte et non échus YS
@w |= Sous-traitance YT 873 369 808 638
© Locations, charges locatives (" dont montant des loyers des biens pris . j .
g " et de copropriété en location pour une durée > 6 mois 18 ) XQ 192119 125 348
E EE — Personnel extérieur a I’entreprise YU 29 845 7 361
| nd
8 EE — Rémunérations d’intermédiaires et honeraires (hors rétrocessions) S8 333 624 365 740
| T
@l FH | — Rétrocessions d"honoraires, commissions et courtages YV 172377 149 605
Q w2
dont cotisations versées aux organisations
% E — Autres comples syndicales et professionnelles ﬁ:il D ST 2803933 2881610
= < Total du poste correspondant 4 la ligne FW du tableau n® 2052 | 7] 4 405 268 4 438 304
0
&z |— Taxe professionnelle *, CFE, CVAE YW 219 501 215058
[7z] ’ S .
£ 52 | — Autres impdts, taxes et versementls assimilés . ‘ I ‘
%g {dont taxe intérienre sur les produils péiroliers 8 ) 9Z 12 206 832 12 163 224
= Tatal du compte correspondant a la ligne FX du tableau n® 2052 | yx 12 426 333 12 378 282
< |— Montant de la T.V.A. collectée yY 6702172 4889 621
- |— Montant de la T.V.A. déductible comptabilisée au cours de l'exercice au titre des biens et
= services ne constituant pas des immobilisations YZ 3 848 900 4013514
— Montant brut des salaires * OB 2509 425
— Montant de la ]lrjus—vzgluc constatée en franchise d’impét lors de la premiére option pour
le régime simplifié d’imposition * o8
¥ [— Taux d'intérét le plus élevé servi aux associés & raison des sommes mises
& 2 disposition dé 12 sociEté » K % %
E — Numéro du centre de gestion agréé * Xp l ‘ l ‘ _F;Em";f:,f ?ﬂ;ﬁ;‘f‘:ﬂ“ﬂfaf‘éﬁf“ w56 Soweocher | 7R
— Aides pergues ayant donn€ droit 4 la réduction d'impdt prévue au 4 de I"article 238 bis du CGI pour ’entreprise donatrice | pg
Montant de I’investisseinent regu qui a donné licu 4 amortissement exceptionnel chez I entreprise investisseur dans le cadre de
— I"aticle 217octies RH
S,“ié!é.: rés!.ﬂu'n'comnte d elle JA Plus-values 2 15% | JK Plus-values & 0% IL
&, n’avait jamais été du proupe.
‘? E Plus-values 4 19% | JM Imputations | JC
g% Groupe : résultat d’cnsemble. | ID l Plus-values 315% | JN Plos-values a 0% | JO
Plus-values 3 19% | JP Imputations IF
gis}}gg-:ig!‘,c;ﬁfaﬂu régime de groupe : indiquer 1 si société mére H N° SIRET de la saciét€ méte du groupe | 3

{1) Ce cadre est desting 4 faire apparditre I’origine et le montant des sommes distrihuées ou mises en réserve au cours de I'exercice dont les résultals font I’objet de la déclaration.
11 ne concerne donc pas, en principe, les résultats de cet exercice mais cenx des exercices antérieurs, qu’ils aient on non déja fait ’objet d’une précédente affectation.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032 (et dans la nolice n°® 2058-NOT pour le régime de grouge).

Cegid Group




Cegid Group

@ DETERMINATION DES PLUS ET MOINS-VALUES | pGFiP N°2059-A 2022

Tornmlairc abligatoire {article 53 A
du Code générat des irpdis)

Désignation de 'entreprise: _SAS VAUBAN 21 Néant ¥
A - DETERMINATION DE LA VALEUR RESIDUELLE
Nature et dae d'acquisi&i)ou des éléments cédés® Valeur grigine* Valeur nette réévaluée* Ar’ég"ﬂésr‘,ﬂﬂgsd%ﬁgﬂt"és a.monj?;mfrfm!s' Valeur résiduelle
1
2
3
4
*®
g |5
£
2 |6
,g
E 7
g
=8
9
10
11
12
B- PLUS-VALUES, MOINS-VALUES Qualification fiscale des plus et moins-values réalisées®
. Long terme Plus-valucs
Prix de vente Montant global de la plus-value Court terme ® taxables 3
ou de la moins-value 19% (1)
@ ® ® 19 % 15%oul28% 0% @
1
2
3
4
2 |5
g
Z |6
%
g |7
E
— |8
9
10
11
12
13| Fraction résiduclle de la provision spéciale de réévaluation afférente aux +
élémenis cédés
14| Amortissements irréguliérement différés se rapportant aux éléments cédés +
I Amortissements afférents aux éléments cédés mais exclus des charges déducti-
31 bles par ung disposition légale +
16 Amortissements non pratiqués en comptabilité el correspondant 4 la déduction +
fiscale pour investissement, définie par les lois de 1966, 1968 el 1975, effective-
" ment utilisée
g Provisions pour dépréciation des litres relevant du régime des plus ou moins—
5 17| values long terme devenues sans objet au cours de [exercice
&3
a Dotations de I"exercice aux comples de provisions pour dépréciation des titres
[ I8 ; Y
= relevant du régime des plus ou moins-values 4 long terme
<
| 19| Divers {détail a donner sur une note annexe) *

. (B)
+ (ventilation par laus)

* Des explications concernant cctie rubrique som données dans la notice n°® 2032 .
(1) Ces plus—values sont imposables au taux de 19 % en application des articles 238 bis JA, 208 C e{ 210 X du CGI.



@ AFFECTATION DES PLUS-VALUES A COURT TERME | .0 No 2059-B 2022
ET DES PLUS-VALUES DE FUSION OU D'APPORT

angltlllaim obligatoire (article 53 A

Cods géatral des impdis)
- *
Désignation de ’entreprise : SAS VAUBAN 21 J_ Néant
A ELEMENTS ASSUJETTIS AU REGIME FISCAL DES PLUS-VALUES A COURT TERME
(2 I’exclusion des plus—values de fusion dont I’imposition est prise en charge par les sociétés absorbantes) (cf, cadre B)
Origine - Montant net Montant Montant compris Montant
des plus-values antéricurement dans e résultat restant a
PR . h p 5
Imposition répartie réalisées réintégré de I'exercice réintégrer
Plus-values réalisces sur 3 ans (entreprises & I’IR)
au cours de sur 10 ans
I . sur une durée différente (art 39
exercice quaterdecies 1 ter et 1 quater CGID
TOTAL 1
I ition révarti Monlant ngt des Montant anteé- Montant rapporté au Montant restant
mpostiion reparlie plus-values réalisées & l'origine | rieurement réintégré | résultat de l'exercice 4 réintégrer
N-1
sur 3 ans au titre de
N-2
N-1
N-2
Plus-values réalisées , N-3
Sur 10 ans ou sur une durée
au cours des N-4
i différente (art, 39 quaterdecies
exercices antéricurs N-5
1 ter et 1 quater du CGI)
) N-6
(a préciser) au titre dc :
N-7
N-8
N-9
TOTAL?2

B PLUS-VALUES REINTEGREES DANS LES RESULTATS DES SOCIETES BENEFICIAIRES DES APPORTS
Cette rubrique ne comprend pas les plus-values afférentes aux biens non amortissables ou faxées lors des opérations de fusion ou d’apporl.

Plus—values de fusion, d*apport pariiel ou de scission Plus~values d’apport & une société d’une activité
(personnes morales soumises & I’fimp6t sur les sociétés seulement) professionnelie exercée 4 titre individuel (toutes sociétés)

Montant net des
plus-values réalisées 4
Porigine

Montant anté- Montant rapporté au Montant restant

Origine des plus-values et date
ricurement réintégré | résultat de l'exercice A réintégrer

des fusions ou des apports

TOTAL

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032
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Foroulaire obligatoire (article 53 A
dn Code généeat des impdis)

SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME

DGFiP N° 2059-C

2022

Désignation de I'entreprise :

© Entreprises soumises 4 I'impbdt sur les sociéiés
@ Entreprises soumises a 'impdt sur le revenu

SAS VAUBAN 21

Néant [X]°

Rappel de Ia plus ou moins—value de 'exercice relevant du taux de 15 %€ ou 12,8 Yy .

Gains nets retirés de 1a cession de titres de sociétés  prépondérance immobiliéres non cotées
exclus du régime du long terme (art. 2197 a sexies—0 bis du CGI) (P *.

Gains nets retirs de la cession de certains titres dont le prix de revient est supérieur 422,38 MC
(art. 219 1 a sexies-0 du CGI){p *.

| - SUIVI DES MOINS-VALUES DES ENTREPRISES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU

Imputations sur les plus-v’alues A Solde des
. Moins-values long terme de l'exercice mogms—values
Crigine 112.8% 11:]1];3531146(:3 212.8%
® ® ® @
Moins—values nettes N
N-1
N-2
N-3
Moins-values neltes a
long terme N-4
subies au
cours des
dix exercices N-3
antérieurs
(montants N-6
4 é‘gst_ani‘iil
uire 4 la
cldture du N-7
demier
cxcreice) N-8
N-9
N-10

1l - SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME DES ENTREPRISES SOUMISES A L'IMPOT SUR LES SOCIETES *

Moins-values

Qrigine

®

A19%oul5%

Al9%
oua imputables
15 % sur le résuilal

de I'exercice

®

Imputations
sur les plus-values
i Iong terme

Al5%

ou

19%

@

Imputaiions
sur le résultat
de l'exercice

Soldc des
moins-values
A Teporter

w0l @=-0+@-©-®

®

Moins-values netles N

Cegid Group

N-1
N-2
Moins-values nettes 4 -
long terme N-3
subies au
cours des N-4
dix exervices
antérieurs N-3
{montants
restant &
déduire & la N-6
cléture du
dernier N-7
exercice)
N-8
N-9
N-10

* Des explications concernant cette rubrique figurent dans la notice n® 2032-NOT-SD



@ RESERVE SPECIALE DES PLUS VALUES A LONG TERME DGFiP N° 2059-D 2022
RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR RLUCTUATION DES COURS

Forutnlaice obligatoire fanicle 53 A
dn Code générat des impdts) . . seee
{ personnes morales soumnises a 'impdt sur les socidtés seulement)*

- x
Désignation de |’entreprise : SAS VAUBAN 21 Ngant

| SITUATION DU COMPTE AFFECTE A L'ENREGISTREMENT DE LA RESERVE S_PI":‘CIALE POUR L'EXERCICE N

Sous—comptes de la réserve spéciale des plus—values 3 long terme

taxdes 2 10 % taxées a 15 % taxées 3 18 % faxées a 19 % taxées & 25 %

Montant de la réserve spéciale
a la cldture de I’exercice précédent (N — 1) 1
Réserves figurant au bilan des sociétés absorbées 9

au cours de |'exercice

TOTAL (lignes 1 et2) | 3

— donnant lien 4 complément
d’impdt sur les sociétés 4

~ n¢ donnant pas licy 4 complément
d’1mpdt sur les sociétés 5

TOTAL (lignes 4 et5) | 6

Prélévements opérés

Montant de la réserve spéciale
a la cloture de I’exercice

| RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS* (5¢,6 ¢,7 e alinéas de I'art. 39-1-5¢ du CGI)

réserve figurant au bilan des

(ligne 3 —ligne 6) 7

montant de la réserve sociétés absorbées au cours de montants préleves sur [a réserve montant de fa réserve
& l'ouverture de I'exercice 'année - - 4 1a cloture de l'exercice
donnant licu ne donnant pas lien
® @ 4 complément d'impit & A complément d'impdt @ ®

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032,
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oo DETERMINATION DES EFFECTIFS pGrrNC 2059-E 2022

T Code g ek o) ET DE LA VALEUR AJOUTEE
»
Désignation de I’entreprise : SAS VAUBAN 21 ' Néant D
Exercice ouvertle :,.......01012022 | . etclosle: .. .....31122021 . . ......... Duréeennombre de mois 12
DECLARATION DES EFFECTIFS
Effectifs moyens du personnel YP 65.00
Dont apprentis YF
Donlt handicapés YG
Effectifs affcctés 4 "activité artisanale RL
CALCUL DE LA VALEUR AJOUTEE
I |Chiffre d"affaires de référence CVAE
Ventes de produits fabriqués, prestations de services et marchandiscs OA 19 225 005
Redevances pour concessions, brevets, licences et assimilés OK
Plus—values de cession d’¢léments d immobilisations corporelles el incorporelles, si rattachées 4 une oL
activité normale et courante
Refacturations de frais inscritcs au compte de transfert de charges oT 26 164
TOTAL1 |OX 19251 169
Il | Autres produits a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Aulres produits de gestion courante (hors quote~parts de résultat sur opérations laites en commun) OH 9
Production immobilisée & hauteur des seules charges déductibles ayant concouru 4 sa formation OE
Subventions d’cxploitation regues OF 29 241
Variation positive des stocks oD
Transferls de charges déductibles de 1a valeur ajouice CI
Rentrées sur créances umorties lorsqu’elles se rapportent au résultat d°exploitation XT
TOTAL2 |OM 29 250
Il | Charges a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Achats ON 1301 747
Variation négative des stocks 0Q
Services extérieurs, 2 I'exception des loyers el des redevances OR 2914 704
Loyers etredevances, a ’exception de ceux afférents 4 des immobilisations corporelles mises & disposition dans le cadre
d’une _convention de location—gérance ou de crédit-bail ou gncore d’une convention de location de plus de 6 mois. 0s
Taxes déductibles de la valeur ajoutée Oz 12 136 846
Autres charges de gestion courante (hors quote—parts de résultat sur opérations faites en commun) ow 459 477
Charges déductibles de la valeur ajoutée alférente 3 la production immobilisée déclarée ou
Fraction déductible de la valeur ajoutée des dotations aux amortissements afférentes & des immobilisations corporelles mises 4 disposition
dans Ic cadre d’une convention de location—gérance ou de crédit-bail ou encore d’unc convention dc location de plus de 6 mois 09
Moins—values de cession d’immobilisations corporclics ¢t incorporelies si allachées & une activité normale et courante (0)'¢
TOTAL 3 ol 16 812 776
IV | Valeur ajoutée produite
Calcul de la Valeur Ajoutée TOTAL | + TOTAL 2 - TOTAL 3 0G 2 467 644
V | Cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises
Valeur ajoutée assujettie a la CVAE (a reporter sur le 1330-CVAE pour multi—Stablissements et sur les formulaires n°s 1329-AC et
1329-DEF), Sila VA calculée est négative, il convient de reporter un montant égal a 0 au cadre € des formulaires n°s 1329-AC et SA 2 467 644
1329-DEF)
Cadre réservé au mono ftablissement au sens de {fa CVAE
Les entrepriscs cflectuant uniguement des opérations 3 caractéres agricoles n’entrant pas dans le champ de l1a CYAE ne doivent pas compléter ce eadre.
Si vous étes assujettis A la CVAE et un mono—€tablissement au sens de 1a CVAE, veuillez compléter [e cadre ci-dessons et la case SA, vous serez alors dispensé
du dépot de la dgclaratian n° 1330 CVAE,
MONO ETABLISSEMENT au sens de la CVAE ‘ EV ‘ X ‘
Chiffre d’affaires de référence CYAE (report de la ligne OX, e cas échéant ajusté a 12 mois) GX 19251 169
Effectifs au sens de la CVAE EY 85.00
Chiffre d’affaires du groupe économique (art. 223 A du CGI) BX
& periode de refirence lov[ofo [/]or [ /] 2] o] 2] afezla s [/ ]a]2 {/]2]0]2]2
'-E.l Date de cessation HR / /

Pour les entreprises de crédit, les enircprises de gestion d'instruments financiers, los cnreprises d’sssurance, de capitalisation et e réasswance detoute nalure, cette fiche sera adaptée pour tenir comple des

modalités particuliéres de détermination de la valeur ajoutée ressortant  des E]ans complables professionnels (exteaits de ces mbriques g'if’u‘mdre. L. . . i X
1) Attention, il ne doit pas étre te _come drims les lcig,ne.i ON 3 OS, 2&'010 des charges déductibles de Ja valeur ajowiée, afférente @ la production itnmobilisée déclarée ligne OE, poriées en ligne OU.
¢ Des exp?:c:mons concej%am cette m"ﬁnque oot donnecs dins |2 novce n 2.



Cegid Group

@ COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL pGFiP N°2059-F 2022

Formulabre oblipatotre (liste des personnes ou groupenients de personnes de droit ou de fait 1 6))
(urticle 38 de P, 10T 4 €GI) détenant directement au moins 10 % du capital de la société )
N° de dépat 1
*
I Néant D
EXERCICE CLOS LE |31122021 ‘ N°SIRET |8 2 4 5 7 51 8 7 0 0 0 1 1[

DENOMINATION DE L’ENTREPRISE ‘SAS VAUBAN 21

ADRESSE (voi¢) |Avenue de Verdun

CODE POSTAL ‘ 06600 J VILLE ‘ ANTIBES 1
‘ Nombre total d’associés ou actionnaires personnes morales de I'entreprise‘ P1 ‘ 3 ‘ ‘Nombre total de parts ou d'actions correspondantes{ P3 ‘ 600 |
‘ Nembre total d'associés ou actionnaires personnes physiques de l'entreprise ‘ P2 ) ‘ [Nombre total de parts ou d'actions correspondantes ‘ P4 J

1— CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES MORALES :
Formejuridiqee | |  Dénomination [CCI NICE COTE D'AZUR

N° SIREN (si sociéts établic en France) | 180600017 % de détention Nb de parts ou actions 306

Adresse : Ne |20 I Voie | bd

Code Postal Commune INICE | Pays EA

Formejuridigne | |  Dénomination [ CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

N° SIREN (si société établie en France) | 180020026 % de détention 39.00 Nb de parts ou actions 234

Adresse : N¢ |56 ‘Vnic I r.

Code Postal Commune | PARIS 7E | Pays [FRA

Formejuridique | |  Dénomination [ CATSSE EPARGNE COTE D'AZUR

Code Postal I:] Communel . | Pays [

[1- CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES PHYSIQUES :

Titre (2) :I Nom patronymique I l Prénom(s) |
Nom marital | ) | % de détention :I Nb de parts ou actions :

Naissancc:  Date :lN"‘ Département [:] Commune | | Pays |

|

N° SIREN (si société établie en France) | 384402871 % de détention Nb de parts ou actions
Adresse : N° |4 55 ‘ Voie |— 1
Code Postal Commune | NICE : | Pays [ ]

Forme juridique I:’ Dénomination | l
Ne SIREN (si société établic on France) | | %deddtention | | Nbdepamsouactions | |
Adresse : Ne | | voie | |
!

|

Adresse : N° | |Voic [ |
Code Postal I:, Commune ] | Pays | |
Titre (2) I:l Nom patronymique[ | Prénom(s) | |

Nom marital | | % de détention [:I Nb de parts ou actions :I
Naissance: Date I:]N“ Département E Commune ! | Pays I

Adresse : N° | Voie |

Code Postal l:l Commune [ —‘ Paysl

(1) Lorsque le nombre d’associés excéde Ie nombre de lignes de I'imprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux supplémentaires. Dans ce cas, il convient de numéroter
chaque tableau en haut et & gauche de la case prévue a cet effet et de porter le nombre total de tableaux souscrits en bas & droite de cette méme casc.

(2) Indiquer : M pour Monsieur, MME pour Madame.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032



Cegid Group

FILIALES ET PARTICIPATIONS

Foemulzire obligatoire
(an, 38 deL'ann. TiLaw C.GA.)

N° de dépot

EXERCICE CLOS LE | 31122021 |

(liste des personnes ou gronpements de personnes de droit ou de fait 1
dont Iy société détient directement an moins 10 % du capital)

DGFiP N° 2059-G 2022

1
o Néant *

N°SIRET182457518700011|

DENOMINATION DE L'ENTREPRISE

sAS vAUBAN 21

‘ Avenue de Verdun

|

ADRESSE (voie)

CODE POSTAL l 06600

| viue ‘ ANTIBES

NOMBRE TOTAL DE FILIALES DETENUES PAR 1’ENTREPRISE

| B

:I Dénomination |

Forme juridique

N° SIREN (si société établie en France) |

% de détention I:’

Adresse : Ne |

|Voie N

Code Postal

[ ] Communc [

| Pays [ |

l:| Dénomination |

Forme juridique

N° SIREN (si sociét¢ élablic en I'rance) |

% de détention I:l

Adresse : Ne | | Voie | |
Code Postal ‘:] Commune [ | Pays | —|
Forme juridique [::| Dénomination | ‘

N SIREN (si société établic en France) |

%dedétention [ |

N SIREN (si société établic cn France) |

Ne Voi

Adresse : |— |Voie | j
Code Postal :’ Commune | | Pays | |

Formejuridique [ ] Dénomination | |

%de détention [ |

Ne | 1voie | |

Adresse :
Code Postal I:] Commune | | Pays | |
Forme juridique l: Dénomination [ |

N® SIREN (si société établie en France) |

% dc détention |:|

Adresse Ne | |Voie | _l
Code Postal l:l Commune | | Pays | |
Forme juridique |:| Dénomination | |

N° SIREN (si société établic en France) |

% de détention I:I

Adresse Ne | | Voie ! l
Code Postal |:| Commune | | Pays | |
Formejuridique [ |  Dénomination | |

N° SIREN (si société établie en France) |

%dedétention [ ]

Ne | |Voie | |

Adresse :
Code Postal |:] Commune | | Pays | |
Forme juridique :I Dénomination | |

N° SIREN (si société établic en Franec) |

% dc détention I:]

Ne | Jveie |

Adresse
Code Postal

1 Commune |

| Pays | l

(1) Lorsque le nombre de filiales excéde le nombre de lignes de 1'imprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux supplémentaires.
haut et & gauche de la case prévue a cet effet et de porter le nombre total de fableaux souscrits en bas a droite de cette méme case.

* Des explicalions concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032

Dans ce ¢cas, il convient de numéroter chaque tableau en



DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR CA17PROREC

1
Désignation de I'entreprise Sas VAUBAN 21 : 31/12/2021
AVE de Verdun

PORT VAUBAN

06600 ANTIBES

824575187 1Isi

Produits a recevoir Montant

FAE ECHEANCES CGU CONTRATS SIGNES 2017 3781 000
FAE ECHEANCES CGU CONTRATS SIGNES 2018 ' . 41 406 461
FAE ECHEANCES CGU CONTRATS SIGNES 2019 22 643 402
FAE ECHEANCES CGU CONTRATS SIGNES 2020 83 682 744
FAE ECHEANCES CGU CONTRATS SIGNES 2021 28 331 794
FAE ACHAT TEL CROSSCALL ) 349
FAE DEPOT GARANTIE CGU 812200813 46 917
FAE DEPOT GARANTIE CGU 812200809 46917
FAE DEPQOT GARANTIE CGU 812201367 54 735
FAE DEPOT GARANTIE CGU 812201397 77 439
FAE DEPOT GARANTIE CGU 812201404 46 917
FAE INDEXATION CONTRATS CGU 2019 18 000
FAE INDEXATION CONTRATS CGU 2021 8178
FAE INDEXATION CONTRATS CGU 2020 1451
FAE INDEXATION CONTRATS CGU 2020 33428
FAE INDEXATION CONTRATS CGU 2021 47 183
FAE RETRACTATION CGU 97 891
FAE GALLICE CS 2021 . 62 880
FAE GALLICE CS 2020 32520
PLAFONNEMENT CET 2020 : 159 508
PLAFONNEMENT CET 2021 154 238

&
2
S
©
8
3




Cepid Group

DETAIL DES CHARGES A PAYER CA18CHAPAY
1
1
Désignation de 'entreprise $as vauBan 21 31/12/2021
AVE de Verdun

PORT VAUBAN

06600 ANTIBES

824575187 ISl

Charges a payer Montant

FNP CM LEASING GP 2018 3128
FNP STUDIO 614 PHOTOS CORPORATE 13 1800
FNP AR2M 11-12/21 408
FNP FCA RUDIT LEGAL CAC 2021 54 000
FNP CS 2021 CCI SUPPORT CS 578 464
FNP VEOLIA 2021 60 000
FNP ORANGE 804564710 12/21 19
FNP SUD EST ASSAIN LOC BENNE 12/21 3478
FNP EGTP CAC22-136 12/21 932
FNP EGTP CAC22-137 12/21 1604
FNP EGTP CAC22-138 12/21 2753
FNP EGTP CAC22-139 12/21 539
FNP EGTP CAC22-142 12/21 2395
FNP EGTP ILL NOEL 12/21 12 600
FNP DIAC LOC 12/21 750
FNP BOUYGUES ABNT 09/12-31/12/2021 142
FNP CLEANWAY CARTE PRESSING 12/21 374
FNP ORANGE 754125 12/21 108
FNP ORANGE 804285775 12/21 212
FNP POSTE 12/21 1030
FNP AMETRA 4T 2021 198
FNP KONICA 3T21 2882
FNP RYS SFR TELECOM 12/21 334
FNP BREZAC INDEMNITE FEUX D'ARTIFICE 6 000
FNP SKIDATA CT MONETIQUE 2021 3 480
FNP ELEC 7-31-12/21 96 000
FNP DDFIP TAXE AMENAG SNACK GRAVETTE 683
FNP DDFIP TAXE ARCHEQ SNACK GRAVETTE 36
FNP SYM COMM/CGU 50% P401 SOLDE 7 057
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 385 977
PART VARIABLE REDEVANCE BASE 2021 773 883
SOLDE CVAE 2021 12 509
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DETAIL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE CA20CHAAVA
1
9
Désignation de I'entreprise sas vauBan 21 31/12/2021
AVE de Verdun

PORT VAUBAN

06600 ANTIBES

824575187 ISl

Charges constatées d'avance, libelle I??te — M.mtar.ns -
Péricde Exploitation Financier Exceptionnel

REDEVANCE FIXE LISSAGE 2017 01012017 30122042 1 605 000
REDEVANCE FIXE LISSAGE 2018 01012018 |30122042 1 605 000
REDEVANCE FIXE LISSAGE 2019 01012019 30122042 1 564 459
REDEVANCE FIXE LISSAGE 2020 01012020 |30122042 1 650 986
REDEVANCE FIXE LISSAGE 2021 01012021 |30122042 1 650 986
REDEVANCE PART FIXE 2022 01012022 31122022 11 244 766
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012022 |31122022 8 998
CAR RYS P10 23 BNS 01012022 31122022 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012022 [31122022 978
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012022 [31122022 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012022 (31122022 297
CAA ZEN Y P438 13 ANS 01012022 (31122022 279
CAA ZEN Y P436 13 ANS 01012022 31122022 279
CAA YACHTZOO P910% 10 ANS 01012022 (31122022 6181
FEES CGU BERTH 1 01012022 (31122022 69 125
FEES BERTH 1 RIS 2022 01012022 31122022 30 829
COM LADY LASYA 2022 01012022 31122022 458
MAINT SYSTELCOM WIFI 05/2022 01012022 (31052022 1531
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012022 (31122022 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012022 (31122022 1765
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012022 (31122022 1 466
D-PARK SUPP 01/2022 01012022 (31012022 295
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012022 31122022 909
NICE MA ABT PRESSE 01/22-03/22 01012022 31032022 102
OTT MAINT MAREGRAPHE 01-04/22 01012022 {30042022 45
LICENCE CREATIVE CLOUDLAN2022 01012022 |31122022 264
LICENCE ILLUSTRATOR 1AN 2022 01012022 |31122022 113
LICENCE PREMIERE PRO 1AN 2022 01012022 |31122022 113
LICENCE ACROBAT STAND 1AN 2022 01012022 [31122022 48
YOUSIGN ABNT SIGNAT ELEC 04/22 01012022 (30042022 320
QUADIENT CT M.PLIS 01-06/22 01012022 (20062022 205
YOUSIGN AB SIGN ELEC 01-04/22 01012022 (30042022 156
NGE MAINT WIFI 01-05/22 01012022 [31052022 866
KONICA LICENC IMPRIM 01-06/22 01012022 (30062022 299
METEGC ABNT EXTRANET 01-06/2022 01012022 {30062022 997
ICONIX CT ENT PORTAIL 01-07/22 01012022 |31072022 367
SENDINBLUE ABT NEWSLE 01-03/22 01012022 [31032022 54
VEOLIA 62837020 ABNT 01-02/22 01012022 |28022022 49
TRP BANNIERE 01-05/2022 01012022 31052022 4 405
ZEN YACHTING COM/CGU CAT R 2022 01012022 [31122022 963
ZEN YACHTING COM/CGU CAT CATA 2022 01012022 (31122022 1771
ZEN YACHTING COM/CGU CAT U 2022 01012022 (31122022 1613
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2022 01012022 {31122022 977
ZEN YACHTING COM/CGU CAT S 2022 01012022 |31122022 575
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2022 01012022 |31122022 1954
TTS LICENCE GEST VELO 01-07/22 01012022 |31072022 549
YOUSIGN ABT SIGN ELEC 01-09/22 01012022 (30052022 1000




Cegid Group

DETAIL DES CHARGES CONSTATEES D'’AVANCE CA20CHAAVA
Désignation de I'entreprise sas vausan 21 31/12/2021
AVE de Verdun

PORT VAUBAN

06600 ANTIBES

824575187 IS1

Charges constatées d'avance, libellé I;Jgte — N!Dnlaljlls -
Période Exploitation Financier Exceptionnel

QUADIENT CT 01/01-18/10/22 01012022 |18102022 121
COMNET LICENCE SERV 22/10/22 01012022 [22102022 249
ORANGE 804285775 ABT 01-22 01012022 131012022 377
COT 2022 CLASS MISSION CHUER 01012022 (31122022 510
VERSPIEREN RC AERODROME 2022 01012022 [31122022 1631
GRENKE LOC CHANGEUR 01/2022 01012022 (31012022 90
GRENKE ASS 2022 01012022 (31122022 142
BOUYGUES ABNT 01-08/01/22 01012022 |08012022 30
CHATEAU LOC FONTAINE 01-03/22 01012022 |31032022 109
ORANGE 62561567 MOB 12-01/22 01012022 [31012022 9
ORANGE 62561567 MOB 01/22 01012022 |31012022 35
EDMISTON COM/CGU CAT. Z 10 ANS 01012022 (31122022 9 961
LOYER BUREAU VENTE 1T22 01012022 (31122022 6 786
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012022 (31122022 1759
SYM COMM/CGU 50% P401 01012022 |31122022 586
FNP SYM COMM/CGU 50% P401 SOLDE 01012022 |31122022 586
LB YACHTING COMM/CGU SONNTAG 01012022 131122022 481
COMBET COMM/CGU CAT.S 10ANS 01012022 (31122022 458
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012022 (31122022 15 857
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012023 (31122023 8 998
CAA RYS P10 23 ANS 01012023 (31122023 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012023 |31122023 978
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012023 [31122023 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012023 |31122023 297
CAA ZEN Y P438 13 ANS 01012023 (31122023 279
CAA ZEN Y P436 13 ANS 01012023 (31122023 279
CAA YACHTZOO P9109 10 ANS 01012023 (31122023 6181
FEES CGU BERTH 1 01012023 |31122023 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2023 01012023 [31122023 30829
COM LADY LASYA 2023 01012023 [31122023 458
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012023 {31122023 20007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012023 (31122023 1765
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012023 (31122023 1 466
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012023 (31122023 909
ZEN YACHTING COM/CGU CAT R 2023 01012023 (31122023 963
ZEN YACHTING COM/CGU CAT CATA 2023 01012023 (31122023 1771
ZEN YACHTING COM/CGU CAT U 2023 01012023 |31122023 1813
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2023 01012023 [31122023 977
ZEN YACHTING COM/CGU CAT S 2023 01012023 (31122023 575
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2023 01012023 |31122023 1954
EDMISTON COM/CGU CAT. Z 10 ANS 01012023 (31122023 9 961
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012023 (31122023 1759
SYM COMM/CGU 50% P401 01012023 (31122023 586
FNP SYM COMM/CGU 50% P401 SOLDE 01012023 (31122023 586
LB YACHTING COMM/CGU SONNTAG 01012023 [31122023 481
CCMBET COMM/CGU CAT.S 10ANS 01012023 (31122023 458
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012023 (31122023 15 857




Cegid Group

DETAIL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE CA20CHAAVA
3
9
Désignation de 'enfreprise SAS VAUBaN 21 31/12/2021
AVE de Verdun

PORT VAUBAN

06600 ANTIBES

B24575187 IS1

Charges constatées d'avance, libelié I?gte — Montar?ts -
Période Exploitation Financier Exceptionne

CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012024 (31122024 8 998
CAA RYS P10 23 ANS 01012024 |31122024 31628
CAA ZEN Y P9002 23 BNS 01012024 (31122024 978
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012024 131122024 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012024 [31122024 297
CAA ZEN Y P438 13 ANS 01012024 (31122024 279
CAA ZEN Y P43¢& 13 ANS 01012024 |31122024 279
CAAx YACHTZOO P9109 10 ANS 01012024 |31122024 6 181
FEES CGU BERTH 1 01012024 |31122024 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2024 01012024 131122024 30 828
COM LADY LASYA 2024 01012024 |31122024 458
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012024 (31122024 20007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012024 [31122024 1765 |
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012024 |31122024 1466
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012024 131122024 909
ZEN YACHTING COM/CGU CAT R 2024 01012024 131122024 963
ZEN YACHTING COMKCGU CAT CATA 2024 01012024 |21122024 1771
ZEN YACHTING COM/CGU CAT U 2024 01012024 131122024 1613
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2024 01012024 131122024 977
ZEN YACHTING COM/CGU CAT S 2024 01012024 (31122024 575
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2024 01012024 |31122024 1954
EDMISTON COM/CGU CAT. Z 10 ANS 01012024 131122024 9 961
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012024 (31122024 1759
SYM COMM/CGU 50% P401 01012024 |31122024 586
FNP SYM COMM/CGU 50% P401 SOLDE 01012024 (31122024 586
LB YACHTING CDMM/CGU SONNTAG 01012024 |31122024 481
COMBET COMM/CGU CAT.S 10ANS 01012024 |31122024 458
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012024 ]31122024 15 857
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012025 |31122025 8998
CAA RYS F10 23 ANS 01012025 (31122025 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012025 [31122025 978
CAR ZEN Y P14 23 ANS 01012025 [31122025 581
CARA ZEN Y P475 23 ANS 01012025 |31122025 297
CAA ZEN Y P438 13 ANS 01012025 (31122025 279
CAA ZEN Y P436 13 ANS 01012025 31122025 279
CAA YACHTZOO P9109 10 ANS 01012025 131122025 6181
FEES CGU BERTH 1 01012025 31122025 69125
FEES BERTH 1 BIS 2025 01012025 |31122025 30 829
COM LADY LASYA 2025 01012025 [31122025. 458
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012025 131122025 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012025 [31122025 1765
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012025 31122025 1466
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012025 |31122025 Q09
Z2EN YACHTING COMKCGU CAT R 2025 01012025 |31122025% 963
ZEN YACHTING COM/CGU CAT CATA 2025 01012025 31122025 1771
ZEN YACHTING COM/CGU CAT U 2025 01012025 (31122025 1613
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2025 01012025 (31122025 977




Cegid Group

DETAIL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE CA20CHAAVA
4
9
Désignation de I'entreprise sas vauBanN 21 31/12/2021

AVE de Verdun
PORT VAUBAN
06600 ANTIBES
824575187 181

Charges constatées d'avance, libelié Ig)e}te — Montar]ts -
Période Exploitation Financier Exceptionne
ZEN YACHTING COM/CGU CAT S 2025 01012025 [31122025 575
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2025 01012025 [31122025 1954
EDMISTON COM/CGU CAT. Z 10 ANS 01012025 (31122025 9961
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012025 [31122025 1 759
SYM COMM/CGU 50% P401 01012025 [31122025 586
FNP SYM COMM/CGU 50% P40l SOLDE 01012025 [31122025 586
LB YACHTING COMM/CGU SONNTAG 01012025 [31122025 481
COMBET COMM/CGU CAT.S 10ANS 01012025 (31122025 458
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012025 (31122025 15 857
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012026 |31122026 8 998
CARA RYS P10 23 ANS 01012026 31122026 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012026 [31122026 978
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012026 [31122026 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012026 [31122026 297
CARA ZEN Y P438 13 ANS 01012026 [31122026 279
CAA ZEN Y P436 13 BNS 01012026 [31122026 279
CAA YACHTZOO P9109 10 ANS 01012026 [31122026 6 181
FEES CGU BERTH 1 01012026 [31122026 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2026 01012026 [31122026 30 829
COM LADY LASYA 2026 01012026 (31122026 458
INFOFTNANCE COMM CGU P18 01012026 [31122026 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012026 {31122026 1765
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012026 (31122026 1466
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012026 [31122026 809
ZEN YACHTING COM/CGU CAT R 2026 01012026 [31122026 963
ZEN YACHTING COM/CGU CAT CATA 2026 01012026 [31122026 1771
ZEN YACHTING COM/CGU CAT U 2026 01012026 [31122026 1613
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2026 01012026 [31122026 977
ZEN YACHTING COM/CGU CAT S 2026 01012026 [31122026 575
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2026 01012026 [31122026 1 954
EDMISTON COM/CGU CAT. Z 10 ANS 01012026 (31122026 9 961
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012026 [31122026 1759
SYM COMM/CGU 50% P401 01012026 (31122026 586
FNP SYM COMM/CGU 50% P401 SOLDE 01012026 31122026 586
LB YACHTING COMM/CGU SONNTAG 01012026 (31122026 481
COMBET COMM/CGU CAT.S 10ANS 01012026 [31122026 458
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012026 [31122026 15 857
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012027 [31122027 8998
CAA RYS P10 23 ANS 01012027 |31122027 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012027 [31122027 g78
CAA ZEN Y Pl4 23 ANS 01012027 [31122027 581
CAA ZEN Y P475 23 BNS 01012027 |31122027 207
CAA ZEN Y P438 13 ANS 01012027 31122027 279
CAA ZEN Y P436 13 ANS 01012027 [31122027 279
CAA YACHTZQOO P9109 10 ANS 01012027 [31122027 6 181
FEES CGU BERTH 1 01012027 [31122027 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2027 01012027 (31122027 30 829




Cegid Group

DETAIL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE CA20CHAAVA
5
9
Désignation de 'entrepriseé SAS VAUBAN 21 31/12/2021
AVE de Verdun

PORT VAUBAN

06600 ANTIBES

824575187 ISl

Charges constatées d'avance, libellé I?F.ﬂe — M.ontarlwts -
. Période Exploitation Financier Exceptionnel

COM LADY LASYA 2027 01012027 (31122027 458
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012027 |31122027 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012027 [31122027 1765
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012027 |31122027 1 466
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012027 |31122027 809
ZEN YACHTING COM/CGU CAT R 2027 01012027 (31122027 963
ZEN YACHTING COM/CGU CAT CATA 2027 01012027 |31122027 1771
ZEN YACHTING COM/CGU CAT U 2027 01012027 |31122027 1613
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2027 01012027 31122027 977
EPMISTON COM/CGU CAT. Z 10 ANS 01012027 |31122027 9 961
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012027 |31122027 1759
SYM COMM/CGU 50% P401 01012027 [31122027 586
FNP SYM COMM/CGU 50% P401 SOLDE 01012027 |31122027 586
COMBET COMM/CGU CAT.S 10ANS 01012027 [31122027 458
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012027 (31122027 16 259
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012027 |31122027 8998
CAA RYS P10 23 ANS 01012027 |31122027 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012027 (31122027 978
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012028 (31122028 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012028 [31222028 297
CAA ZEN Y P438 13 ANS 01012028 [31122028 279
CAA ZEN Y P436 13 ANS 01012028 31122028 279
CAA YACHTZOC PS109 10 ANS 01012028 (31122028 6181
FEES CGU BERTH 1 01012028 [31122028 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2028 01012028 31122028 30 829
COM LADY LASYA 2028 01012028 [31122028 458
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012028 31122028 20007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012028 (31122028 1765
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012028 31122028 1 466
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012028 (31122028 809
ZEN YACHTING COM/CGU CAT R 2028 01012028 (31122028 963
ZEN YACHTING COM/CGU CAT CATA 2028 01012028 [31122028 1771
ZEN YACHTING COM/CGU CAT U 2028 01012028 (31122028 1613
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2028 01012028 (31122028 077
EDMISTON COM/CGU CAT. Z 10 ANS 01012028 {31122028 2 961
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012028 [31122028 1759
SYM COMM/CGU 50% P401 01012028 [31122028 586
FNP SYM COMM/CGU 50% P401 SOLDE 01012028 |31122028 586
COMBET COMM/CGU CAT.S LO0ANS 01012028 (31122028 458
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012028 [31122028 16 259
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012028 (31122028 8998
CAA RYS P10 23 ANS 01012028 [31122028 31628
CAA ZEN Y PS002 23 ANS 01012028 (31122028 978
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012029 [31122029 581
CAR ZEN Y P475 23 ANS 01012029 (31122029 297
CAA ZEN Y P438 13 ANS 01012029 (31122029 279
CAR ZEN Y P436 13 ANSS 01012029 (31122029 279




Cegid Group

DETAIL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE CA20CHAAVA
6
9
Désignation de I'entreprise sas vaupaw 21 31/12/2021
AVE de Vardun

PORT VAUBAN

06600 ANTIBES

8245751687 ISl

Charges constatées d'avance, libellé I?gte — N!ontar.]ts -
Péricde Exploitation Financier Exceptionnel

CAA YACHTZOO P9109 10 ANS 01012029 (31122029 4636
FEES CGU BERTH 1 01012029 (31122029 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2029 01012029 (31122029 30829
COM LADY LASYA 2029 01012029 (31122029 458
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012029 (31122029 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012029 (31122029 1765
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012029 [31122029 1466
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012029 (31122029 809
ZEN YACHTING COM/CGU CAT R 2029 01012029 (311220289 863
ZEN YACHTING COM/CGU CAT CATA 2029 01012029 (31122029 1771
ZEN YACHTING COM/CGU CAT U 2029 01012029 (31122029 1613
ZEN YACHTING COM/CGU CAT U T2 2029 01012029 (31122029 q77
EDMISTON COM/CGU CAT. Z 10 ANS 01012029 (31122029 9961
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012029 (31122029 1759
SYM COMM/CGU 50% P401 01012029 (31122029 586
FNP SYM COMM/CGU 50% P401 SOLDE 01012029 (31122029 586
COMBET COMM/CGU CAT.S 10ANS 01012029 (31122029 458
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012029 (31122029 16 268
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012029 [31122029 8 998
C2EA RYS P10 23 ANS 01012029 (31122029 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 010120259 (31122029 978
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012030 (31122030 581
CRA ZEN Y P475 23 ANS 01012030 31122030 297
CAA ZEN Y P438 13 ANS 01012030 |31122030 279
CAA ZEN Y P436 13 ANS 01012030 (31122030 279
FEES CGU BERTH 1 01012030 (31122030 69 125
FEES BERTH 1 RIS 2030 01012030 (31122030 30 829
COM LADY LASYA 2030 01012030 (31122030 458
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012030 (31122030 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012030 (31122030 1765
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012030 (31122020 1 466
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012030 (31122030 909
ZEN YACHTING COM/CGU CAT R 2030 01012030 (31122030 963
ZEN YACHTING COM/CGU CAT CATA 2030 01012030 (31122030 1771
ZEN YACHTING COM/CGU CAT U 2030 01012030 (31122030 1613
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2030 01012030 (31122030 977
EDMISTON COM/CGU CAT. Z 10 ANS 01012030 (31122030 9 961
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012030 (31122030 1759
SYM COMM/CGU 50% P40l 01012030 |31122030 586
FNP SYM COMM/CGU 50% P401 SOLDE 01012030{31122030 586
COMBET COMM/CGU CAT.S 10ANS 01012030 31122030 458
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012030 (31122030 16 259
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012030 (31122030 8 998
CAA RYS P10 23 ANS 01012030 (31122030 31628
CAR ZEN Y P9002 23 ANS 01012030 (31122030 978
CAAR ZEN Y P14 23 ANS 01012030 (31122030 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012032 (31122032 297




Cegid Group

DETAIL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE CA20CHAAVA
7
9
Désignation de I'entreprise sag vausan 21 31/12/2021
AVE de Verdun
PORT VAUBAN
06600 ANTIBES
824575187 ISL
Charges consiatées d'avance, libellé I;):.ate — N!ontar.!ts -
N Période Exploitation Financier Exceptionnel
CAA ZEN Y P438 13 ANS 01012032 (31122032 279 '
CAA ZEN Y P436 13 ANS 01012032 [31122032 279
FEES CGU BERTH 1 01012032 [31122032 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2031 01012032 [31122032 30 829
COM LADY LASYA 2031 01012032 |31122032 458
INFOFINANCE COMM CGU P18 010120322 [31122032 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P1B 01012032 (31122032 1765
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012032 |31122032 1466
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012032 |31122032 909
ZEN YACHTING COM/CGU CAT R 2031 01012032 (31122032 963
ZEN YACHTING COM/CGU CAT CATA 2031 01012032 (31122032 1771
ZEN YACHTING COM/CGU CAT U 2031 01012032 (31122032 1613
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 2031 01012032 (31122032 977
EDMISTON COM/CGU CAT. Z 10 ANS 01012032 (31122032 9 961
VANTAGE YACHT COMM/CGU CAT U 01012032 (31122032 1759
SYM COMM/CGU 50% P401 01012032 [31122032 586
FNP SYM COMM/CGU 50% P401 SOLDE 01012032 [31122032 586
COMBET CCMM/CGU CAT.S 10ANS 01012032 (31122032 458
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012032 (31122032 16 259
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012032 31122032 8998
CAA RYS P10 23 ANS 01012032 (31122032 31628
ChRA ZEN Y P9002 23 ANS 01012032 (31122032 978
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012032 (31122032 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012032 31122032 297
FEES CGU BERTH 1 01012032 |31122032 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2032 01012032 31122032 30 829
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012032 [31122032 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012032 [31122032 1765
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012032 (31122032 909
ZEN YACHTING COM/CGU CAT R 50% 2032 01012032 31122032 481
ZEN YACHTING COM/CGU CAT CATA 50% 2032 (01012032 (31122032 885
ZEN YACHTING COM/CGU CAT U 50% 2032 01012032 (31122032 806
ZEN YACHTING COM/CGU CAT T2 50% 2032 01012032 [31122032 488
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 ~ lo1012032 [31122032 12 221
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012033 |31122033 8998
CAR RYS P10 23 ANS 01012033 [31122033 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012033 (31122033 978
CAA ZEN Y P14 23 ANSS 01012033 (31122033 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012033 (31122033 207
FEES CGU BERTH 1 01012033 (31122033 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2033 01012033 (31122033 30 829
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012023 (31122033 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012033 31122033 1 765
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012033 (31122033 909
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012033 31122033 14 884
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012033 (31122033 8 998
CAA RYS P10 23 ANS 01012034 31122034 31628




Cegid Group

DETAIL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE CA20CHAAVA
8
9
Désignation de I'entreprise sas vauBan 21 31/12/2021
AVE de Verdun

PORT VAUBAN

06600 ANTIBES

824575187 ISl

Charges constatées d'avance, libellé l;)gte — I'v‘!ontar?ts -
Période Exploitation Financier Exceptionnel

CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012034 (31122034 978
CAA ZEN Y Pl4 23 ANS 01012024 (31122034 581
CAR ZEN Y P475 23 ANS 01012034 (31122034 297
FEES CGU BERTH 1 01012034 (31122034 69125
FEES BERTH 1 BIS 2034 01012034 (31122034 30 829
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012034 (31122034 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012034 (31122034 1765
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012034 (31122034 908
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012034 (31122034 14 884
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012035 (31122035 8 998
CAA RYS P10 23 ANS 01012025 (31122035 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012035 (31122035 978
CRA ZEN Y P14 23 ANS 01012035 (31122035 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012035 (31122035 297
FEES CGU BERTH 1 01012035 (31122035 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2035 01012035 (31122035 30 829
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012035 (31122035 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012035 (31122035 1765
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012035 (31122035 909
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012035 (31122035 14 884
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012036 (31122036 8998
CAA RYS P10 23 ANS 01012036 |31122036 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012036 {31122036 978
CBA ZEN Y Pl4 23 ANS 01012036 31122036 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012036 |31122036 297
FEES CGU BERTH 1 01012036 31122036 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2036 01012036 131122036 30 829
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012036 31122036 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012036 (31122036 1765
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012036 (31122036 909
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012036 (31122036 14 884
CBA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012037 (31122037 8998
CAA RYS P10 23 ANS 01012037 (31122037 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012037 (31122037 978
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012037 (31122037 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012037 (31122037 207
FEES CGU BERTH 1 01012037 (31122037 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2037 01012037 (31122037 30 829
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012037 (31122037 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012037 (31122037 1765
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012037 (31122037 909
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012037 (31122037 14 884
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012038 (311220328 8 998
CAA RYS P10 23 ANS 01012038 (31122038 31628
CAA ZEN Y P8002 23 ANS 01012038 (311220328 978
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012038 (31122038 581
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012038 (31122038 297




Cegid Group

DETAIL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE CA20CHAAVA
9
9
Désignation de 'entreprise sas vausan 21 31/12/2021
. AVE de Verdun

PORT VAUBAN

06600 ANTIBES

824575187 ISl

- Charges constatées d'avance, libelié I?gte — Mlontar}ts -
Période Exploitation Financier Exceptionnel

FEES CGU BERTH 1 01012038 [31122038 69125
FEES BERTH 1 BIS 2038 01012038 31122038 30 829
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012038 (31122038 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012038 [31122038 1765
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012038 31122038 009
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012038 31122038 14 884
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012039 31122039 | 8998
CAA RYS P10 23 ANS ' 010120359 {31122039 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012039 [31122039 878
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012039 [31122039 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012039 |31122039 297
FEES CGU BERTH 1 01012039 [31122039 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2039 01012039 (31122039 30829
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012039 [31122039 20007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012039 [31122039 1765
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012039 31222039 909
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012039 31122039 14 884
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS lo1012040 |31122040 8 098
CAA RYS P10 23 ANS 01012040 [31122040 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012040 (31122040 978
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012040 31122040 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012040 31122040 297
FEES CGU BERTH 1 01012040 {31122040 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2040 01012040 [31122040 30829
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012040 [31122040 20007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012040 [31122040 1765
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012040 (31122040 909
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012040 [31122040 14 884
CAA FLOW ELITE CGU P10 23 ANS 01012041 31122041 8 998
CAA RYS P10 23 ANS 01012041 31122041 31628
CAA ZEN Y P9002 23 ANS 01012041 [31122041 978
CAA ZEN Y P14 23 ANS 01012041 (31122041 581
CAA ZEN Y P475 23 ANS 01012041 [31122041 297
FEES CGU BERTH 1 01012041 (31122041 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2041 01012041 |31122041 30829
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012041 [31122041 20007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012041 [31122041 1765
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU 01012041 [31122041 909
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012041 31122041 14 884
FEES CGU BERTH 1 01012042 30122042 69 125
FEES BERTH 1 BIS 2042 01012042 [30122042 30 829
INFOFINANCE COMM CGU P18 01012042 (30122042 20 007
SEA ESSENTIAL COMM/CGU P18 01012042 [30122042 1765
FLOW ELITE COMM/CGU MME GU - 01012042 (30122042 909
FNP COM CGU CONTRATS SIGNES 2021 01012042 [30122042 14 884




Ceyid Group

DETAIL DES PRODUITS CONSTATES D'AVANCE CA21PROAVA
1
i
Désignation de I'entreprise sAs VAUBAN 21 31/12/z021
AVE de Verdun

PORT VAUBAN

06600 ANTIBES

824575187 ISl

Produits constatés d'avance, libellé Dg_te — N!ontar)ts -
_ Période Exploitation Financier Exceptionnel

SUBVENTION BICHUT 2022 AG EAU 01012022(31122022 5872
SUBVENTION BIOCHUT 2023 AG EAU 01012023|31122023 5872
SUBVENTION BIOHUT 2024 AG EAU 01012024(31122024 6 422
SUBVENTION BIQHUT 2025 AG EAU 01012025(31122025 4788
SUBVENTICN BIOHUT 2022 REGION 01012022(31122022 1452
SUBVENTION BIQOHUT 2023 REGION 01012023(31122023 1452
SUBVENTION BIOHUT 2024 REGION 01012024|31122024 1588
SUBVENTION BIOHUT 2025 REGION 01012025(31122025 1184
Garantie d’usage PCA 2022 01012022|31122022 11 780 260
Garantie d'usage PCA 2023 01012023|31122023 11 895 152"
Garantie d'usage PCA 2024 01012024|31122024 11946 018
Garantie d'usage PCA 2025 01012025)31122025 11 997 385
Garantie d'usage PCA 2026 01012026}31122026 12 049 287
Garantie d'usage PCA 2027 01012027]31122027 11293 132
Garantie d'usage PCA 2028 01012028(31122028 11 345 196
Garantie d'usage PCA 2029 01012029§31122029 11 366 872
Garantie d'usage PCA 2030 01012030(31122030 11 327 258
Garantie d'usage PCA 2031 01012031]31122031 11 380 912
Garantie d'usage PCA 2032 01012032|31122032 7 685 649
Garantie d'usage PCA 2033 01012033731122033 7 662 029
Garantie d'usage PCA 2034 01012034131122034 7715515
Garantie d'usage PCA 2035 01012035{31122035 7 769 536
Garantie d'usage PCA 2036 01012036131122036 7 824 097
Garantie d'usage PCA 2037 01012037131122037 7879203
Garantie d'usage - PCA 2038 01012038{31122038 7 934 861
Garantie d'usage PCA 2039 01012039]31122039 7 991075
Garantie d'usage PCA 2040 01012040131122040 8 047 851
Garantie d'usage PCA 2041 01012041 (31122041 8105195
Garantie d'usage PCA 2042 01012042|31122042 4631 020
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Désignation de la société:

arilime), cocher la casc

) drced siége socal :

SAS VAUBAN 21

|8 2 4 57518700011
Adressc du principal établissement:
Avenue .de Verdun :

SIRET

Ancienne adresse en cas de changement:

PORT VAUBAN
06600 ANTIBES

2 SRy WL
cf_.?]g;me .de; ia!ld.é::1arat|§::|‘}‘m N72065)s Py : L e
0 Déficit 3920085

1 Resultat fscal Bénéﬁce 1mpcsab]e an taux normal

Bénéfice imposable 8 15 % Résultat net de cession, de concession ou de sous—concession, des
P ° brevets et droits de propriété industrielle assimilés au taux de’10%

2 Plus-values PV dlong terme imposables 4 15 %
PV a long terme :' Autres PV imposables 3 I:l PV along teme : PV exonérées
imposables a 0% art. 238 quindecies

imposables 4 19% 19%
3 Abattements et exonérations notamment entreprises nouvelles ou implantées en zones d’entreprises ou zones franches

Entreprises nouvelles art, 44 sexies |:| Jeunes entreprises innovantes I:] Zones franches urbaines Territoire entrepreneur, art 44 octies A
Entreprises nouvelles Bassins urbains & dynamiser Zones franches d*activitds Autres disnositifs Zone de Restructuration de la défense,

art. 44 septies (BUD), art 44 sexdecies arl. 43 guaterdecies EI *F art. 44 terdecies

Sociétés d’investissements Zone de développement Bénéfice ou déficit exonéré I:I Plus—values exonérécs

immobiliers cotées prioritaire, art. 44 sepdecies (indiquer + ou — selon le cas) relevant du taux 2 15 %

4 Option pour le crédit d’impdt outre—mer : Dans le secteur producnf art. 244 quater W |

A T s R P 7 1 4T
IMPU&: '&ANTIONM:SAZQ. _wmnozﬁf?ag“e;kmﬂﬂe}'

1. Au titre des revenus mobiliers de scurce frangaise ou étrangére, ayant donné lieu 4 la déll\rr'mce d’un cemf cat de crédlt d 1mp6t

2. Autitre des revenus auxquels est attaché, ¢n vertu d’une convention fiscale conclue avec un Etal étranger, un territoirc ou une collectivité
temtonale d‘Outre—Mer un crédit d’ ||r_1pét représentatif de I’imp6t de cet Etat, territoire ou collectivité.

Recettes nettcs soumiscs a la contnbunon 2,5%

1-Si cntrcpnsc SouIise au dépm de la decla:atmn pays par pays n°2258-SD (art. 223-1-1 quinguies C), cocher la case I:,
2 - Si vous &tes la société téte de %Oupe et que vous avez déstgne une autre cntlté du groupe pour suuscnre la déclaration n°2258-SD, indiquer le noin, adresse
et numéro d’identification fiscale de I'entité désignée :

3 - Si vous étes l’cmrepnse désignée au dépot de la décla.ratlon n°2238-SD par la société téte de groupe (art. 223 quinquies C-1-2), cocher la case I:I
dans ce cas, veuillez indiquer le nom, adresse et numéro d’identification fiscale de 1a société téte de groupe :

Al e P st el cad et vty At :
L’ enlrepnse dispose—t—¢lle d‘unc comp:ab:htc mformat:sec ?OUI * Si oui, indication du logiciel utilisé : SAGE ERP X3

Nom ef coordonnées Viseur conventionné - Visa: CGA

QU DIOSAAITC L eeeeseeeeesstsss st s emme e et oo enmreee e e

— du comptable :

— U CONSEIL 3 vrrerervenneensaeeemsemeeimesmnsnessnns il ens nrenns smsemmdsbe 1e4eReesHaRE RSP LarEEares ot 10810 bEb o110 01 RTSE RS TS Pe P APt P ReSrme Sons smmamgas e e msn s £ £t er emt 4 et amns sms s ns smes e seeseedea e Eebd s O rad st aAe A s s

U GG A DL QU VI OUT it ee e etsssssossesssssrean s sems e esseeasse s samsam s ams eesame s ses aatabe senssase s st aass et s sassses testress et sessssssrenressasetsessses sessseamms amsman sme s eememms semnnn
—N°d’agrément :

Cegid Group




N° 2065 bis-SD

Fornufaire obligatoire IMPOT SUR . LES SOC IE TES
(.12 6 Cot okt ANNEXE A LA DECLARATION N° 2065 2022

SAS VAUBAN 21
H REPARTITION DES' PRODUITS DES ACTIONS ET PARTS SOCIALES AINSI QUE DES REVENUS ASSIMILES DISTRIBUES

Maontant global brut des distributions ‘ Payées par la société clle—mcmc‘ a ‘ ‘ Pavées par un établissement chargé du service des titres ‘ b '
Montant des distributions correspondant & des rémunérations ou avantages dont la société ne désigne pas le (les) bénéficiaire (s)® (©)
| Montant des préts, avances ou acomptes consentis aux associés, aclionnaires et porteurs de parts, soit directement, soit par personncs i
interposées )
Montant des distributions (&)
autres que celles visées en (a), ED)
. g

(b), (¢) el (d) ci-dessus”

LY
Montant des revenus distribués éligibles a I abattement de 40 % prévu au 2° du 3 de I’article 158 du CGI* (i)
Montant des revenus distribués non éligibles a I’abattement de 40 % prévu au 2° du 3 dc ’article 158 du CGI Gy
Montant des revenus répartis © Total (a 4 h)

[ . REM'_JN ERAT'ONS NETTES VER_S__EES AUX MEM_B_R_ES DE CERTA_lNES SOCléTES { .'f‘l' ce cadre est insuffisant, Joindre un é{n_f dn r:'.-__iéme modéle)

é"%urleis‘ Semmes versées, au cours de la période retenue pour Iassiette de 1"impdt sur les sociétés, &
) chaque associé, gérant ou non, désigné col. 1 4 titre de traitements, émoluments, indemnités,
Nom, prénomns, domicile ¢t qualité (ant. 48-1 4.6 ann. Il au CGI): remboursements forfaitaires de frais ou autres rémunérations de ses fonctions dans la société,
— SARL - tous les assockés ; Nombre Montant des sommes versées :
- SCA —associés gérants ; de parts
= SNC ou SCS —associés en nom ou commandites ; sociales | Année au . a titre de frais de représentation, | @ 11"“5 de frais mecss{‘fnm’ils
- SEP et sté de copropritaires de navires — associés, gérants ou | appartenani| _cours de atitre de mission et de déplacement = | #WITES que Coux vISes dans les
. de trailemenis colonnes 5 et 6
coparticipants. achaque |faquelle le émoluments
assoeic en | VESTMENl) ot dOmILes | 1 o nire Indemnités
outg pro- | aete roprement e :
priété Fe| oftectns | P OTdies forfaitaires Remboursements | ¢\ ritaires | Remboursements
usufruit
1 2 3 4 5 6 7 R
J' DIVERS _
*NOM ET ADRESSE DU PROPRIETAIRE DU FONDS (en cas de gérance libre)
* ADRESSES DES AUTRES ETABLISSEMENTS (Si ce cadre est insuffisant, joindre un état du méme modéle)
K' | CADRE NE CONCERNANT QUE LES ENTREPRISES PLACEES SOUS LE REGIME SIMPLIF_IE D'IMPOSITION
Montant brut des salaires, abstraction faitc des sommes compriscs dans les
R . DADS et versées aux apprentis sous contrat et aux handicapés @
REMUNERATIONS i P
Rétrocessions d’honoraires, de vommissions et de courtages
MVLT imposées A0% a15% al9%

MYVI.T restant & reporter a I’ouverture de I'exercice
MVLT imputée sur les PYLT de 'exercice
MVLT réalisée au cours de I’cxercico
MVI.T restant a reporter
L- { CADRE NE CONCERNANT QUE LES ORGANISMES BENEFICIAIRES DE DONS

Montant cumulé des dons et versements mentionnds sur-les regus, attestations ou tous autres documents el pergus au titre de l'exercice
- Nombre de regus, aliestations ou lous autres documents délivrés au titre de l'exercice

Cegid Group



" Cegid Group

REDUCTIONS ET CREDITS D’ IMPOTS DE L’EXERCICE

H 3,
SAS VAUBAN 21 Au titre de Pannée N

824575187 ISl

2069RCI

31/12/2021

Régime d’intégration fiscale (article 223 A du CGI) : La société mere du groupe doit souscrire le formulaire N° 2069RCI pour chacune
des sociétés du groupe y compris sa propre déclaration (article 49 septies € de I’annexe I au CGI). Si vous étes la société¢ mére, cocher la case

Désignation ¢t n® siren de la société membre de groupe pour laquelic les réductions et crédits d’impots sont déclarés.
(v compris pour les crédits et réductions d’impbts de la société mére)

Néant

PME au sens
communautaire

1- REDUCTIONS ET CREDITS D'IMPOTS DISPENSES DE DECLARA FION SPECIALE
Crédit d’impdt ’

Montant

Réduction d’impét cn faveur du mécenat — montant des dons et versements consentis & des organismes dont
le siége est situc au sein de I’'UE ou de I'EEE

Dont montant des dons au profit de la reconstruction de Notre~Dame de Paris

Dont montant versés aux fédérations ou unions d’organismes ayant pour objet exclusif de [€dérer, d’organiser,
de représenter et de promouvoir les organismes agréés en vue du financement des PME

Crédit d'impdt pour la compétitivité et I'emploi (complément)

Dont montant préfinancé

Montant total des rémunérations versées n’cxcédant pas 2,5 SMIC et ouvrant droit 4 crédit d’impdt versées & des
salariés affectés a des cxploitations situé¢es a Mayotte

Montant des rémunérations éligibles A la majoration pour les salariés des professions pour lesquelles le paiement des
congés et des charges sur les indemnités de conges est mutualisé entre les employeurs affiliés obligatoirement aux
caisses de compcnsation prévue a Iarticle 1..3141-30 du code du travail

Quote—part de crédit d’impét résultant de la participation de 1’entreprise dans des sociétés de personnes ou
groupements assimilés

I - CREDITS D’IMPOTS AVEC DEFOT OBLIGATOIRE D’ UNE DECLARATION SPECIALE

Crédit ¢’ impot

Montant

Crédit d’impét cn faveur de la recherche — dont montant du crédit d’impdt pour les dépenses situées dans Jes DOM
PRECISIONS SUR L'UTILISATION DES CREDITS D’IMPOTS (Utilisation de¢ la valeur AUT — Autres erédits d’impits )

IIT - CAS PARTICULIERS

Crédit d’impét

Montant

CI déposé en cas de cessation

au titre de 'année N

CI déposé au titre de I'année

civile N-2, N-1 cn cas d'exercice

de plus de 12 mois

Annexe 2 Ia 2069RCI pour les entreprises ayant effectué an cours de I'exercice plus de 10 000 € de dons et versements ouvrant droit i la réduction

d'impdt prévue 3 I'article 238 bis du code général des impots.
IV — MECENAT - LISTE DES BENEFICIAIRES FINAUX

Bénéficiaire : Intermédiaire

Valeur de la

Maoantant Date de

des dons ¢t | N° SIREN N¢ SIREN )
versemen ou RNA Nom et adresse ou RNA Nom et adresse

contrepartie
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décemiore 2021

Compte de résuitat

Au 31/12/2020

(en euros)
Chifire d'affaires 19225005 | 17 880 255
Subventions dexploitation ' i 29 242 1'

o o
Reprise sur provisions et transferts de charges : 359 330 1 352 865
Autres produits d'exploitation - ._ 9 '; 230
Produits d'exploitation . _' 19I613 587 J 18 233 350
Achats et charges extemes 4405269 4 438 305
Impots et taxes o 12 426 334 J: 12 378 282
Charges de parsonnel : o 3669 150" i 4090 872
Autres charges dexploitation - - 469.478 j 324 348
Dotations aux amortissements et provisions o ] 2696 346 E 2 665 461
Charges d’exploitation - 23656576 i 23 897 269
Résultat d'exploitation © {4042989) | {5 663 919)
Produits financiers "7 337786 | 310 778
Charges financigres " 503se7 846 853
Résultat financier o {465 780) : (536 075)
Résultat courant avant impdts oo \[4J5IJB 769) f {6 199 993)
Produits exceptionnels 512735 ; 453 568
Charges exceptionnelles 10 675 ;' 37 640
Résultat exceptionnel - 502 061 .5 416 023
Total des produits ' 20 484 108 :. 18 997 696
Total des charges 24 470 817 '! 24 781 662
Résultat net - (4006 709) | {5 783 965)

A
(3> PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 81 décembre 2021

Actif du bilan

CAuSIN22021

Amort. ou

(1 euros) Montant Brut___ dépréciations  Wontant Net  JELOEQly 7Pl
Capital souscrit non appelé )
Immobilisations incorpotelles 15 054 897 {4 312 670) 10742 228 11 675 312
immobilisations corporelles 11 697 729 {4 133 465) 7 564 264 5 697 533
Immeobilisations en cours 12 333 483 12 333 483 5134 310
Avances et acomptes surimmabllisations -1 865 497 1865497 | 13 527
Immobilisations financiéres 12 051 333 12 051 333 } 16 051 115
| - Actif Inmoblllsé 53 002 938 (8 446 135) 44 556 803 | 338 571 797
Awvances et acomptas 31688 31688 32 661
Clients et comptes rattachés 189 910 701 {1 321 300) 188 589 400 175 600 571
Autres créances 4 838 580 -4 838 580 § 245043
Disponibilités 56 206 827 56 206 827 52 369 484
Charges constatées d'avance 23 367 026 23 367 026 22 454 446
Il - Actif ctrculant 274354 821 {1 321 300) 273 033 520 255 702 205
Total des actifs 327 357 759 (9 767 435) 317 580 324 294 274 001
Passif du bilan

Au 31/12/2020
{en euros)
Capital {Dont versé 30 000 000} 30 000 000 E 30 000 000
Report & nouveau {18 118 373) | {12 334 408)
Résultat de l'exercice {4 006 708} | {5 783 965)
Subventions dimestissements 3065 270 1 3316746
| - Capitaux propres 10 940 188 ¢ 15198 372
Awances conditionnées 1178 578 1234114
1l - Autres fonds propres 1179578 1234 114
Provisions pour risques 209 000 1 209 000
Provisions pour charges 1288 432 i 1202 431
lll - Provisions 1 497 432 | 1411 431
Dettes financieres 45 305 876 | 43 857 352
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 16 366 563 il 17 658 984
Dettes fiscales et soclales 36 872 235 : 31 989 280
Dettes sur immobilisations et autres dettes " 5772299 ; 4 988 000
Produits constatés d'avance 1989 656 153 § 177 936 499
IV - Dettes 303 973 126 | 276 430 084
Total des passifs 317 530 324 | 294 274 00

|5 SAS VAUBAN 21

ANTIYCE

€l DTazZUR

c@pPORTVAUBAN




Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Tableau des flux de trésorerie

fen euros) : Au 31/12/2021 EECESPRIETY
Résultat net . .. (4008 705} ; {5 783 965)
Dotations aux amortissements .I . M‘2 072 219‘% 1742747
Dotations aux provisions net de reprises L 86002 : 225463
Reprises sur amaortissements et provisions o {222 998}
Résultat sur cession des éléments d'actif R . II 10548
Subventions d’investissement virées au compte de résultat L ) {251 475].‘? {187 645)
Capacité d'autofinancement (2099 954'} ! {4215 850)
Variation du BFR 12600544 i 8994409
Variation des autres débiteurs . - .
Flux de trésorerie provenant de l'activité . *'10500 580 : 4778558
Acquisitions d'immobilisations incorporelles o {30 205} : {86 753)
Acquisitions d'immobilisations corporelles o 'lf'lg 081 339}_1i {4601 487)
Acquisitions d'immobilisations financiéres T {12083) % {15 643)
Cessions d'immabilisations corporelles _ I J 16 000
Cessions d'immobilisations financiéres _4 011815 4000 000
Subventions d'investissement e - : 9000
Flux de trésorerie provenant de I'investissement " (8111762} g (678 8B3)
Augmentation de Capital ) f 12 500 600
Emprunts souscrits . ) :
Remboursements d'emprunts | S Q 9'67480}% {1923 797)
Dépéts des clients : = 723462 761163
Avances et acomptes regus : {1307 459) ‘ (460 620}
Compte courant d'associé ' C {4 775 000}
Flux de trésorerie provenant du financement i . ia18 524-; 6101746
Variation de trésorerie I 3837342, 10201421
Trésorerie & l'ouverture o 52369484 42 168 063
Trésorerie ala cléture X Ce 5:6 206 32? ,I 52369484

<%~ PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 2] au 31 décembre 202!
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021
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Annexe aux comptes annuels de [a SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021
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23
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Annexe aux comptes annuels de [a SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Convention 2018 : _ 46

7.1.2 Mission d'appui et de soutien: 47

713 Indemnités de départ & la retraite et autres indemnités pour le personnel en activité :....47

7.1.4 Obligation de reprise de certains contrats : 48
7.2 Engagements regus : ' 48
7.2]1 Engagements de caution : 48
7.2.2 Mission d'appui et de soutien : 49
7.2.3 Cession de créance: 49
7.2.4 Contrat d'indication d’affaires : 48
8 Autres informations 50
8.1 Compte de césure: 50
8. 2 Effectifs 50
8. 3 Rémunération des dirigeants: 50
8. 4 Identité de I'entité meére consolidant les comptes de la société : 51
8.5 Informations sur les entreprises liées : . Bl

!
(5> PORT VAUBAN
I” SAS VAUBAN 2] \‘,’ LMVIBI5 COILt D'alur



Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 2] au 31 décembre 2021

] Faits majeurs et événements principaux de 'exercice

L'exercice a une durée de 12 mois recouvrant la période du 1#" janvier 2021 au 31 décembre 2021.
Le total du bilan de F'exercice clos le 31 décembre 2021 s'éléve & 317 590 324 €

Le compte de résultat de I'exercice dont le total des produits est de 20 464 108 € et le total des
charges de 24 470 817 €, dégage un résultat déficitaire de 4 006 709 €,

Au terme d'un appel d’'offre international de délégation de service public pour « I'exploitation,
I'entretien et la gestion du Port Vauban y compris la réalisation de travaux et leur financement »,
La Ville d'Antibes a décidé d'attribuer la délégation de service public au groupement ARTEMIS,
dont est issue la SAS VAUBAN 21, pour une durée initiale de 25 ans & compter du 31 décembre 2016
puis portée & 26 ans apres signature d'un avenant en avril 2019, La date de fin de concession est
le 30 décembre 2042,

Pour sa cinquiéme année d’exploitation et malgré un contexte économique toujours difficile ta

SAS Vauban 21 poursuit son ambition visant ¢ faire du Port Vauban le Port du llléme millénaire.

La fin de 'année 2021 marque l'achévement du premier quinquennat d’exploitation du port
Vauban et la fin des contrats d’amodiation qui étaient en cours en 2017 lorsque la société Vauban
21 est devenue concessionnaire. 730 postes dont 104 postes construits dans le cadre de la

concession d'établissement avec la SAPA sont concernés par cette fin de contrat.

Impact de I'épidémie de Covid-19 sur I'activité de I'entreprise

Le fonctionnement du port et, de maniére générale, 'exécution de la Délégation de service public
confiant & la SAS VAUBAN 21 la gestion et I'exploitation du Port ont continué d'étre perturbés par
le contexte sanitaire, imposant 'application de mesures réglementaires d'urgence visant & limiter

le risque de propagation de 'épidémie COVID-19.

Cette crise sanitaire sans précédent a incontestablement un impact significatif sur 'ensemble
des activités du Port et principalement sur les dctivités Yachting, Super Yachting et Parking et a
considérablement ralenti les négociations en lien avec la commercialisation des contrats de

Garantie d'Usage.

(3> PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Impact de I'épidémie de Covid-19 sur [a situation financiére

Loccupation du Quai de Trés Grande Plaisance (Quai Camille Rayon) a par ailleurs été impactée,
durant cette année 2021, par les contraintes de circulation mises en place en raison de la crise
sanitaire. En effet, limprévisibilité des mesures décidées par la plupart des pays {confinements,
quarantaines, restrictions de déplacements, fermetures des frontiéres‘..) afin de lutter contre la
propagation des nouveaux variants du Covid-19 se répercute sur le trafic qui évolue au rythme
des mesures sanitaires et de restrictions. Ainsi, le taux d'occupation au passage a subi une baisse

conséquente, ayant un impact direct sur I’évolution du chiffre d’affaires lié & cette activité.

Le chiffre d'affaires de la SAS Vauban 21 s’éléve au 31 décembre 2021 & 19 225 005 € soit une
augmentation 7,52% par rapport au 31 décembre 2020. Ce chiffre d'offaires reste cependant
toujours en retrait de 1,44% par rapport & 2018 et ce malgré lintensification de la

commercialisation des contrats de Garantie d'Usage.

Enfin la crise sanitaire persistante a toujours un impact sur le comportement payeur de nos clients
ne permettant pas une amélicration du délai moyen de paiement (DSO). Les clients amodiataires
attendent l‘ottribution de leurs revenus locatifs en fin d'année pour payer les charges de gestion

de leurs postes d’‘amarrage dont [es appels de fonds ont été réalisés en début d'année.

Nous avons renforcé le suivi des clients débiteurs tout en privilégiant le dialogue et la négociation.

Renouvellement des titres d’'occupation

S'agissant de lI'occupation du plan d'eau, 'année 2021 se caractérise comme étant la derniére

année des contrats d’'amodiation.

Ainsi, une campagne dctive destinée & renouveler les titres d’occupation des amodiataires, soit
par lintermédiaire de Contrats de Garantie d’'Usage, soit par celui des contrats annuels, o été
initiée. Les listes d’attente visant & Fattribution de ces postes d de nouveaux clients extérieurs ont

également été ouvertes.

La société poursuit donc son dévejoppement par I'attribution de Contrats de Garantie d’'Usage

sur le Quai de Trés Grande Pldisance et, par anticipation, sur le plan d'eau principal.

Ces titres d'occupation de trés longue durée sont en effet autorisés par le Code des transports

conformément & l'article R5314-31 en contrepartie d’une participation (incluse au sein du produit

# PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

du contrat) au financement du Programme d’Investissement, de modernisation et de

réaméndgement du Port Vauban tel quissu du Contrat de Délégation de service public.

Uannée 2021 a été marqguée par la signature de 74 contrats sur le plan d’eau principal. Parmi ces

contrats :

¢ Bentrent en vigueur en 2021
« B7entreront en vigueur en 2022

¢ Tlentreraen vigueur en 2023,

Concernant les contrats de Garantie d'Usage attribués sur le Quai de Trés Grande plaisance :

2 Contrats pour des postes d’'amarrage de 105 x 20 m et de 72 x 15 m sont entrés en vigueur au ler
janvier 2021.

Afin de répondre aux besoins des usagers et & I'évolution des pratiques liées & la plaisance, le
délégataire a, par ailleurs, sollicité du délégant un accord aux fins de pouvoir attribuer des titres
d’'occupation sur des postes de CATAMARAN selon un plan de mouillage évolutif en fonction du

linéaire occupé et en appliquant un tarif pivet.

Poursuite du programme pluriannuel d'investissement

Ilincombe & la SAS Vauban 21 de financer le plan pluriannuel d'investissement prévu au contrat

de délégation de service pubilic.

Les quatre premiéres années de ce premier quinquennat ont été principalement consacrées, en
matiére d'investissements, d [a concrétisation des premiers travaux de sécurisation et de mise en
conformité du port ainsi qu'd la réalisation des études préalables au lancement du programme

d'aménagement giobal.

Malgré les aléas liés & la crise sanitaire, la réalisation du programme d'investissements du Port
Vauban a pu se poursuivre. Les deux permis de construire relatifs au premier grand chantier de
la Digue Est ont été obtenus en juin 2020 pour la zone « Grande Pldisance », et en novembre 2020

pour la zone « Vieux port ».

" PORT YAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Le début de l'année 2021 a été marqué par le démarrage du premier grand chantier du Port

Vauban : Le chantier de la Digue Est.

Lo Capitainerie de la Grande Plaisance « ainsi été détruite en février 2021. La construction du
nouvedu bdatiment a été lancé en méme temps que les travaux de réhabilitation de l'intégralité

du Quai de Grande Pldisance.

Par ailleurs, les travaux du quai Y, conformément au planning prévisionnel, ont foit 'objet d'une
livraison au 1 mars 2021 en ce qui concerne le génie civil tandis que la mise en place des
équipements a été finalisée début septembre 202, certaines poses d'équipement ayant été

décalées pour ne pas géner les plaisanciers en pleine saison estivale.

Ainsi, et malgré Jes aléas liés & la crise sanitaire, la réalisation du projet d'investisserments du Port
Vauban a pu se poursuivre. La deuxiéme phase de travaux relative au comblement des

affouillements des quais au port Vauban est en cours de rédlisation sur le quai Baudino.

Attribution de I'exploitation de l'aire de carénage du Port & compter de 2022

La Sous-concession relative & I'exploitation et 'aménagement de la future aire de carénage du
Port Vauban & compter du ler janvier 2022 a été attribuée & la Société Monaco Marine Antibes,
par suite d'une apprebation dudit contrat par le Conseil Portuaire du 11 février 2021 et le Conseil
Municipal de la Ville d’Antibes du 12 février 2021.

Un contréle fiscal toujours en cours d'instruction

" La Société fait actuellement I'objet d'une vérification de comptabilité initiée le 12 juin 2019 portant
sur les exercices clos du Ter janvier 2017 au 31 décemibre 2018, A 'occasion de cette vérification de
comptabilité, FAdministration a confirmé Fapplication de la garantie fiscale aux regles d'exigibilité
de la TVA collectée (article 269, 2 Code Général des Impdts — « CGl »).

L'Administration a adressé deux propositions de rectifications reposant sur les mémes motifs

mais portant sur deux années distinctes :

« Une premiére proposition de rectification n°3924-SD datée du 20 mai 2021, envisageant
des rectifications au titre de |la retenue & fa source instituée par l'article 182 B du CGl au

titre de 'année 2017

Y,
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

* Une seconde proposition de rectification n°3924-8D, datée du 30 juillet 2021 et regue le 3

ao(t 202), relative & cette méme retenue & la source au titre de I'année 2018,

Selon une jurisprudence (Conseil d'Etat 22/11/2019, 423698) qui n‘avait pas été rendue au cours
des années concernées (& savoir 2017 et 2018), la société Vauban 21 aurait di prélever, en
application de l'article 182 B du CGl, des retenues & la source au titre des revenus (provenant de
la sous-location des anneaux d'amarrage) reversés aux amodiataires établis, domiciliés ou

ayant ieur résidence fiscale & I'étranger.
L'administration a ainsi notifié, dans le cadre du contrdle, des rappels de retenues d ia source.

A la suite d'un abandon partiel des rectifications proposées (au titre de 'admission en déduction
de l'assiette de la retenue & Ig source des frais de gestion de la Société facturés aux titulaires
établis dans 'Union européenne), le rappel de retenue & la source proposé par 'Administration

s'élevait ainsi intéréts de retard et pénalités compris :
Année 2017 : 1370 521 Euros
Année 2018 : 1007 468 Euros

Les contribuables de ces redressements sont les titulaires de droit d'usage et non la SAS Vauban

21.11 n'a pas été comptabilisé de provisions au 31 décembre 2021 dans les comptes de la société.

Ces sommes n‘ont pas encore &té mises en recouvrement et font toujours Fobjet d'échanges

avec 'administration.

Cette situation complexifie les relations de la société Vauban 21 avec les titulaires d'un droit
d'usage. Certains titulaires concernés par ces rappels de retenue & la source ont cédé leur droit
d'usage avant le début de la vérification pour certains et pendant la vérification pour d'autres.
les modalités d'assiette, le champ d'application en présence d'une convention fiscale
internationale et la date d'exigibilité de la retenue & la source sont contestées par la société

Vauban 21.

Les conséquences financieres résultant de ce centréle sont dinsi encore susceptibles d’éveluer,

notamment & la suite de 'échange & venir avec l'interlocuteur interrégional.

En outre, la société souligne la sévérité des majorations appliquées & une situation dans laquelle,
au cours des années 2017 et 2018, aucune jurisprudence n'avait définitivement tranché la question
de savoir si une retenue 4 la source était applicable aux revenus (provenant de la sous-location
des anneaux d'amarrage) payés aux amodiataires établis, domiciliés ou ayant leur résidence

fiscale & I'étranger.
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Annexe aux comptes annuels de [a SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

2  Evenements significatifs survenus depuis la cléture de l'exercice

L'invasion de ['Ukraine par la Russie, ainsi que les sanctions qui visent la Russie, sont des
événements postérieurs a la cléture ayant un impact sur la comptabilisation et I'évaluation des

actifs et passifs au 31 décembre 2021

En mai 2022, le bénéficiaire d’un contrat de Garantie d'Usage sur le quai de trés grande Plaisance
a résilié son contrat six mois avant la fin de la 1% échéance. Nous allons de ce fait en 2022 devoir

réévaluer & la baisse les factures & établir et produits constatés d’avance qui en découlent.

3  Principes, régles et méthodes comptables

3.1 Principes comptables et conventions générales

Les comptes annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2021 ont été élaborés et présentés
conformément aux régles comptables édictées par le réglement ANC n° 2014-03 du 5 juin 2014

relatif au Plan comptable général, et dans le respect du principe de prudence.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypothéses de

base :

« Continuité de Fexploitation,
+ Indépendance des exercices

« Permanence des méthodes

La société a pris connaissance des recommandations de 'ANC du 24 juiliet 2020 relatives & la
prise en compte des conséquences de I'événement Covid-18 dans ses comptes. Conformément

d ces recommandations les rubriques du résultat exceptionnel n‘'ont pas été utilisées.

3.2 Régles et méthodes comptables

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la

meéthode des colts historiques. Les dettes et créances sont évaluées & leur valeur nominalte.

/% PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

3.2.]1 Traitement comptable des immobilisations du domaine concédé :

Les immobilisations gérées en concessions au risque du concédant sont regroupées dans des

comptes spécifiques et comprennent:

Les immobilisations mises en concession par le concédant :

Le délégant a remis gratuitement en début de contrat des biens. Ces biens doivent &tre inscrits
a l'octif du bilan du concessionnaire en contrepartie d'un passif de méme valeur dans un compte

intitulé « droits du concédant » : Apports du concédant d titre gratuit.

lls comprennent la reprise de la valeur nette comptable actualisée au 31/12/2016 des
immobilisations de Fannexe 3 du contrat de DSP {Inventaire des équipements et aménagement

du port).

Ces immobilisations et le droit du concédant feront 'ebjet chaque année de la comptabilisation
d'un amortissement technique constatant ta dépréciation du bien. Cet amortissement est calculé
linéairement sur tous les biens « amortissables » en fonction de la durée prévue d'utilisation {sans

tenir compte de la date de fin de concession).

Pour les biens apportés 4 titre gratuit qui seront renouvelables, il est comptabilisé chaque année
une provision pour renouvellement destinée & financer la valeur de remplacement lors du

renouveliement.

Le renouvellement du bien est un bien financé par le concessionnaire.,

Les immobilisations mises en concession par le concessionnaire :

les investissements réalisés par le délégataire sont inscrits & lactif de son bilan. Les
immobilisations incorporelles et corporelies acquises sont évaluées & leur colt d'acquisition. Les
frais d'acquisition ont été incorporés au colt d'entrée des immobilisations dcquises. Ces
immobitisations recoivent un traitement comptable différent selon gu'elles solent ou non

renouvelables et que leur rencuvellement intervienne ou non avant la fin de concession :

(> PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 202]

Biens non renouvelables avant la fin de la concession financés par le
délégataire :

Les biens qualifiés de non renouvelables au titre de la concession peuvent I'étre

« Soit par nature (Terrains, fonds de Commerce...)

» Soit parce-que la durée de vie du bien dépasse la durée résiduelle du contrat.

Biens renouvelables avant la fin de la concession financés par le
délégataire :

Les biens sont qualifiés de renouvelables dés lors que [e concessionnaire est amené a les
renouveler avant la fin de concession. Les biens seront remis & titre gratuit au concédant au terme

du contrat de concession.

3.2.2 Traitement comptable des amortissements du domaine concédé :

L'amortissement des immobilisations est déterminé sur la base du rythme de consommation des
avantages économiques. Celui-ci correspond généralement au mode linéaire. Les biens vont
faire Fobjet d'un amortissement de caducité et d’'un amortissement technique linéaire sur la

durée de vie du bien.

L'amortissement de caducité (financement du bien) :

Le délégataire constate un amortissement de caducité afin de récupérer Iinvestissement qu'il a
apporté. Cet amortissement impacte le compte de résultat et est déductible fiscalement. I} est

calculé sur la durée de vie du contrat.
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 202]

L'amortissement technigque (Dépréciation du bien) :

Le délégataire constate un amortissement technique car le bien est renouvelable. Cet
amortissement impacte le compte de résultat et est déductible fiscalement. L'amortissement est

calculé sur la durée de vie du bien & compter de la date de mise en service.

Durée des amortissements ;

Les durées d’amortissement des principaux actifs sont les suivantes.

Amortissements techniques :

__Wotle

logiclels  Lnéate  Sans I
. Concesslonnaire _ i:_w_w“____ Dreit d’entrée DSP o Linéalre . 26 ans Oul
o Concessionnaire Places amodiées ’ Lindaire Jusqu'au 317122021 Oui

e Concedant Apport & titre gratuit Linéaire Résiduelle ~ ~ Non |
; Concessionnaire o Aménagements des Terrainsm___‘ Linéaire_ ____j 10 ans T Oui

R Concessionnaire L Constructions, réseaux et agencements Linéaire 10 4 40 ans _“__Qgi |

o .. Goncessionnaire Installations techniques Linéaire 7&10ans  Oui |

’ Concessionnaire Matériel de transport Linéaire 5 ans __Oui ]

_ Concessionnaire o Matériel de bureau et in%_aﬁg_@_ Linéaire 5ans " Oui o
Concessionnaire . Mobilier de bureau ’ e !:i_r_llé_gi_rg__ 10ans Out

Amortissements de caducité :

_ Origine ___Typesd’immobilisations -~ Mods sact résultat |
De la mise en senvice
Concessionnaire Tous types de biens Caducité alafinde Oui
concession

Les durées sont réexaminées a chaque cldture pour que celles-ci correspondent aux durées

d'utilisation prévues.

3.2.3 Créances:

Les crédnces sont valorisées & leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est

pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure & la valeur comptable.

I
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

3.2.4 Cantrats de Garantie d'Usage (CGU) :

-~

Conformément & larticle R5314-31 du Code des transports, la société Vauban 21 a été
expressément autorisée par I'autorité délégante & proposer des contrats de Garanties d'Usage

de postes de stationnement & des personnes physigues ou morales.

Cette garantie oblige son bénéficiaire & participer au financement d'ouvrages portudires
nouveaux, @ savoir au financement de tout ouvrage portuaire, dinfrastructure ou de
superstructure & réaliser, & réparer, ou & renouveler. Cette participation financiére donne droit, en
contrepartie & son titulaire, de bénéficier d'une Garantie d'Usage d'un poste de stationnement

dans le port, sans affectation privative d'un poste déterminé.

La Garantie d'Usage consiste donc & un engagement pluriannuel du gestionnaire de mettre &
disposition du bénéficiaire de la Garantie d'Usage un poste d'amarrage au sein d'une zone du
port identifiée correspondant aux dimensions du navire mentionné au sein du contrat, sans droit

a Faffectation fixe et permanente d'un poste de stationnement déterminé.

Outre la contribution au financement du programme d'investissement, de modernisation et de
réaménagement du Port Vauban, le produit résultant des contrats de Garantie d'Usage inclut la
redevance d’'occcupation domaniale, le stationnement d’un ou plusieurs véhicules sur le parc de
stationnement terrestre!, et les charges annuelles & l'exclusion des services portuaires & la

demande {Prestations de services rendus, fluides...) qui sont facturés en sus.

3.2.4.] Comptabilisation des Contrats de Garantie d'Usage (CGU) :

Les régles et méthodes appliquées d la comptabilisation des Contrats de Garantie d'Usage sont

les suivantes :

Lintégralité de 'engagement de ces contrats a été comptabilisé y compris [a partie non encore

facturée de l'échéancier signé.

' Le nombre de places de stationnement inclut au sein du Contrat de Garantie d'Usage dépend de la
catégotie de navire pour laquelle est conclu le dit Contrat.

B
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Annexe aux comptes annuels de [a SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

La commercialisation par avance des contrats de Garantie d’'Usage est enregistrée au Passif du

bilan au poste « Produits constatés d'avance »

La contrepartie de ces produits est comptabilisée dans un compte de factures & établir pour la

partie des contrats signés et dont Fappel de fonds n‘a pas encore été réalisé.

Ce schéma comptable traduit le caractére ferme et définitif de 'engagement avec impossibilité
de résilier cet engagement sauf s'il est transmis & un tiers et dans des conditions similaires sur

lensemble des contrats du plan d'eau principal.

Pour les contrats de Garantie d'Usage commercialisés sur des emplacements du quai de trés
grande plaisance, des conditions de résiliation pour autres motifs sont prévues. La société a
souhaité transmettre une image de l'actif et du passif & chaque fin d'exercice incluant ies

échéances restants & facturer.

3.2.5 Changements de méthode

Les méthodes d'évaluation et de présentation des comptes annuels retenues pour cet exercice

sont identiques et comparables & I'exercice précédent.
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 3! décembre 2021

4 Informations relatives au bilan :

4.1 immobilisations incorporelles et corporelies :

Les immobilisations incorporelles mises en concession par le délégataire sont évatuées & leur
colt d'acquisition et totalisent 15 054 897 € au 31 décembre 2021, Les frais d'acquisitions ont été

incorporés au colt d’'entrée des immobilisations acquises.

Elles comprennent le droit d'entrée valorisé & 18 000 000 €, le rachat de 4 places amodiées pour
un total de 1436 486 €, 'acquisition de logiciels pour un total de 806 971 € ainsi que des dépenses

de création de l'identité visuelle pour 11440 €.

Les immobilisations corporelles apportées par le concédant ont été reprises & leur valeur nette
comptable actualisée au 31 décembre 2016. Ce montant s'éléve & 2 818 687 € au 31 décembre
2021

Les immobilisations corporelles sur sol d'autrui acquises par le délégataire sont évaluées & leur
colt d’acquisition et totalisent 77 427 € au 31 décembre 202l. Elles correspondent aux travaux
dagencement quil a été nécessaire de rédliser pour ouvrir le nouvel espace de
commercialisation permettant d'accueillir 'équipe commerciale basée jusqu’a lors au sein de la

capitainerie de la grande plaisance dont la destruction d été réalisée en février 2021.

Les immobilisations corporelles mises en concession par le délégataire sont évaluées d leur colt
d'acquisition et totalisent 23 000 595 € au 31 décembre 2021.

Ce chiffre en augmentation de 108,27 % par rapport & 2020, démontre la progression de
I'entreprise dans la réalisation de son programme d'investissement tel qu'il résulte du contrat de

délégation de service public.
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 3] décembre 2021

411 Tableau des immobilisations :

Augmentation

Diminution

Virement de | 3411212021 |

Au 31/12/2020 .

{en euros) poste 4 poste

Immobliisations incarporelles 14 959 167 85 -?_-30' 15 054 897 |
Terrains 474 834 12420 487 254 I
Constructions 6 046 693 2703413 8 750 106 ‘I
Inst. techniques, matériels et outlllages industriels 1 401 484 174128 9819 \ 1 565 7983 :
Autres immobilisations corporelles 818 866 74710 ) 804 576 E
Immobilisations corporelles 8742977 | 2 964 571" 9819 . 11 697 729 '|
Immoblilsations en cours 5134 310 8151678 952 506 - 12 333 483 )
Avances fournisseurs immobilisations 13 527 1 BB5 497 13527 ° 1 865 497
Total immobllisations corporelles et incorporelles 28 849 880 A3 077 577 ¢ 9819 966 033 40 951 606 !
Préts et autres immobliisations financléres 16 051 115 12033 4011815 12 051333 ]
Total immobllisations financiéres 16 051 115 12033 4011 815 12 051 333 f
Total général 44 900 995 13089 610 . 4021634 966 033 53002938 ,

Le montant des investissements réalisés au cours de I'exercice 2027 s’éléve & 12111544 €.

4.1.2 Tableau des amortissements :

{en eurcs) ‘dotationis “ Reprises. Fin d'exercice

Dé bt g'exercice

Immobilisations incorporelles 3283854 | 1028 B15 4312670
Terrains 27611 | 15 306 42918 il
Constructions 2120 233 732 066 2852299.
Installations techniques 492 266 205 595 9819 *— 688 042 :.
Matériel de transport 174 552 | 61644 - 236188 1
Matériel de bureau et informatlque 230 682 i 83329 314011 I
Immobilisations corporelles 3045344 | 1097 940 9819 - - 4133465 E
Total général 6 329 198 § 2126 755 9819 ' 8 446 135}

Les dotations aux amortisserments des immobilisations se décomposent comme suit au titre de

I'exercice 2021 :

Impact résuitat

Montarit

Technique : 1705 057 Out
Biens du concédant 1| 364 813 Non
Biens non renouvellables ! 56 BSBI Non
T T T T T T e e ]
Caducité ! 367 162 Oui

P
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

4.2 immobilisations Financiéres

Afin de garantir & la collectivité le bon déroulement de la Délégation de Service Public, un dépdot

& caractére de cautionnement a été fait & hauteur de 32 000 000 €. (Article 33 de la DSP).

Aprés accord de Fautorité concédante et dans un souci d'optimisation de trésorerie en début de
concession nous avions imputé sur ce dépét le droit d’entrée pour un montant de 13 800 000 € et
une partie de la redevance fixe 2017 pour un montant de 11 050 000 €. Au 31 décembre 2017 le

dépdt s'élevait & un montant de 7 850 000 €.

Un virement de 14 050 000 € [e 15 juin 2018 puis un second virement de 10 000 GO0 € le 12 juillet

2018 ont permis de reconstituer le dépdt de garantie & son montant initial.

Lles modualités de restitution de ce dépét figurent & l'annexe 16 du contrat de DSP « Dépdt de
cautionnement de 32 M€ » et ont été modifiées & l'article 4 de 'avenant n°l au contrat de DSP

pour permettre une restitution accélérée de la caution.
L'autorité concédante a d'ores et déjd procédé dux remboursements suivants :

s 27 décembre 2018:4 000 000 €
e 24mMmaqi2019:4000000€

¢ 29 novembre 2019:4 000000 €
e 08juin2020:4000000€

o 08 février 2021:4 000 000 €

Ce qui porte le montant du dépét au 31 décembre 2021 ¢ 12 000 000 €.

La participation a l'effort de construction est versée sous forme de prét. Le montant au 31
décembre 2021 s'éleve < 47 509 €.

«{3>PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

4.3 Créances

431 Créances Clients :

Le montant des créances clients nettes s'éléve & 188 589 400 € et se décompose comme suit ;

Provsions sur~ Montant des.

suses . TRl
créances douteuses créarices nettes en

Créances cltents -en: Créances -doii

R € ete en€ e
Cliants ports 892 922 i 892 022’
Clients garantie d'usage 6 766 370 i 6 766 370"
Clients ports - divars 37 995 37 995'
Clients divers 9 427 ! ’ 9 427!
Clients douteux 1783777 1321 300! 462 476,
Clients factures a tablir  _ _ . 180 420 210 e - _. . _.» . 180420210
TOTAL 188126924 1783777 . 1321360 188589400

Les créances sont valorisées & leur valeur nominale et sont éventuellement dépréciées en

fonction du risque d’irrécouvrabilité.

les créances douteuses ou litigieuses sont rigoureusement analysées et ies provisions
constituées représentent 100 % des montants HT des factures dues par les clients et dont le risque

de non-recouvrement est justifié.

Les créances impayées en lien avec [a facturation pour compte ne sont pas provisionnées mais
peuvent étre transférées en créances douteuses, et toutes les actions de recouvrement

nécessaires sont mises en ceuvre pour recouvrer ces créances,

Le poste « Clients factures & &tablir » est un indicateur trés important de la société car il révéle
tout le potentiel de factures & émettre. Il est & rapprocher du poste «Produits Constatés
d’'avance » qui donne une visibilité sur le chiffre d'affaires d’'ores et déja acquis et & répartir jusqu'd

la fin de la concession.

PORT YAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

432 Autrés Créances:

Le poste « Autres Créances » s'éléve & 4 838 680 € et est composé principalement des éléments

suivants :

AUTRES CREANCES

{en euros) P uE 1anau plus  plusd'un an
Personnel et comptes rattachés 118 118

Sécurité Sociale et autres organismes sociaux 105 105

Etat, autres collectivités : impot sur les bénéfices 75371 76 371

Etat, autres collectivités : taxe sur la valeur ajoutée 4 355 543 4 365 543

Etat, autres collectivités : autres impdts, taxes, versements assimilés 0 0

Etat, autres collectivités : créances diverses 339 108 339108

Groupe et associés 0 b}

Débiteurs divers 68 335} 68 335

Totla des aufres créances 4 838 580 4 838 580

4.3.3 Etat des Créances:

(en auras) e il 1anauplus plusdunan
Créances rattachées & des participations

Préts 47 509 47 509

Autres immobilisations financléres 12 003 824 § Q00 001 4003 823
Clients douteux ou litigieux - 1783777 1783777

Autres créances clients 188 126 924 14 940 508 173 186 416
Créance représentative de titres prétés

Personnel et comptes rattachés 118 118

Sécurité Sociale et autres organismes soclaux 105 108

Etat, autres collectivitds . imp&t sur les bénéfices 75371 75 371

Etat, autres collectivitds : taxe sur la valeur ajoutée 4 355 543 | 4 355 543

Etat, autres collectivitds : autres impots, taxes, versements assimilés .

Etat, autres collectivités : créances diverses 339108 339108

Groupe et associés

Débitsurs divers 68 335 68 335

Charges constatées d'avance 23 367 026 | 11 477 981 11 889 045
TOTAL GENERAL 230 167 639 41 0B8 355 189 079 284
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Annexe aux comptes annuels de Ja SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

4.3.4 Disponibilités :
Le cumul des soldes bancaires et des caisses s'éléve d 56 206 827 € et se décompose ainsi:

(en euros) 2021 2020

Banques 41518188 - 7936 647
Piacements ’ © . 44000 000 44 000 000
ICNE P eeBsar 410 480
Caisses . 21 792 22 357
Total des disponibilités " 56206827 | 52 360 484

4.3.5 Comptes de régularisation actif

Charges constatées d'avance :

Les charges comptabilisées correspondant & des biens ou services non encore regus sont portées

a l'actif du bilan au poste "Charges constatées d'avance”.
Le montant des charges constatées d'avance s'éléve & 23 367026 €:

Charges d’'exploitation :

{en euros)

Redevance fixe 2022 11 244 ?f_ja'!
lissage (1) de la redevance fixe 2017 & 2021 8076 4'3:3‘i
Charges d'exploitation 41 888:
Etalement des commissions d'apporteurs d'affaires (2) 4 003 939!
Totai des charges constatées d'avance . 23367028

Charges financiéres : néant

Charges exceptionnelles : néant

R
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

(1) Information sur le lissage de la redevance fixe comptabilisé en 202t :

L'annexe 13 BIS du contrat de Délégation de service public détermine le montant de la redevance

fixe minimale & verser & I'Autorité concédante sur la durée de la délégation de service public.
Ce montant n'a pas été réévalué au 31 décembre 2021,

Il o été décidé de lisser le colt de cette redevance sur la durée de la délégation de service public

de maniére linéaire sans tenir compte de l'impact dégressif par période quinguenndle.
Le montant inscrit en charge au 31 décembre 2021 s'éléve & 11188 263 € HT.

Le montant & inscrire en charge dés 2022 sera réévalué ¢ 11502 399 € HT jusqu’au 31 décembre
2022,

(2} Information sur 'étalement des commissions d'apporteurs daffaires

Afin de commercialiser les emplacements de stationnement proposés aux navires de plaisance
et de yochting, Vauban 21 a décidé de conclure avec des professionnels reconnus pour [eur
expertise, leur expérience, leurs compétences et leur réseau relationnel dans le secteur concerng,
des conventions d'apporteur daffaires permettant de mettre en relation Vauban 21 avec des

clients potentiellement intéressés par la conclusion de contrat de Garantie d’'Usage.

Les commissions versées lors de la signature de contrat de Garantie d'Usage, titres d’occupdtion
de trés longue durée, sont comptabilisées en charges constatées d’avance sur la durée des

contrats et réintégrées annuellement en charge au méme rythme que le produit correspondant.

N
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 2] au 31 décembre 2021

5 Informations relatives au bilan passif :

5.1 Capital :

Au 31 décembre 2021, le capital social de la SAS Vauban 21 s’éléve & 30 000 000 € et est divisé en

600 actions d'une valeur nominale de 50 000 €. |l reste identique & celui du 31 décembre 2020.
Le solde du capital a été totalement appelé et libéré durant I'exercice 2020.

La répartition du capital social est la suivante :

Associés Nombre d’actions |Valeur nominale en € % capital
T T T T T e ; IS | T T T T
[Cha_mbrede Commerce et d'lndustrie ‘] ’ I 30_6[' T .15 300.000 . o 51%i
km@mmmmmwmmmm j|'_h_ mﬂj -11700000§ ; 39%
' = i 1 | e T = R
CassedtpaneCoediaw | . el - sowoos| ok
Total répartition du Capital Social 600 30 000 600 100%

5.2 Subventions d'investissements ;

Lors de la signature de I'avenant n°l il a été attribué par la Commune d'Antibes & la SAS Vauban
21 une subvention liée aux travaux imprévisibles qui avaient été détectés dans le Diagnostic

technique remis a la Commune en juillet 2017.

Elles sont enregistrées au niveau des capitaux propres et rapportées au résultat au méme rythme

que les amortissements des biens subventionnés.

Le montant s’éléve a 3 617 642 £ et correspond aux provisions de gros entretien constituées par
la SAEM du Port Vauban précédent exploitant. Le premier versement de 1800 000 € a étéregu en
mai 2019 et [e solde de 1817 642 € en décembre 2020. Un état récapitulatif actualisé des travaux

imprévisibles financés de 2017 & 2021 en rapport avec ces 2 versements avec un détail par n® de

.
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Annexe aux comptes annuels de [a SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

biens comptables et de piéces comptables pour les biens encours non encore mis en service o
été communiqué d la Commune d'Antibes via le rapport annuel de délégation de service public.
Lo quote part de subvention de travaux imprévisibles rappertée au résultat de l'exercice 2021
s'éléve 4 247 278 €.

5.3 Capitaux propres :

‘Montanten € Capital Repurl Ariouvean Résultat exercicé N-1! Résfultat-txetcice

Subventions  §Capitaux propres au

) . : d'irivéstissement 3111212021
AiDTOT/202T, 1 3000001 0001[ _ (12 3’3?1"4‘06)‘[ & ?83 965) " . -‘] . 3316 74@!_’___ 157198 gﬁj_z'
Vanahons *[ (5783 965)' 5783 965 {4008 ?09)! (251 475) (4 258 184)
Au .'51;1;»;*2021@L 30 000 uou| { T  t4008 709)’— 3065 2?1_E 10 940 133’

5.4 Avances conditionnées :

Les biens remis & titre gratuit par I'autorité concédante sont inscrits au passif du bilan dans les
autres fonds propres. Un amortissement technigue constatant la dépréciation du bien est
pratiqué. Cet amortissement est calculé linéairement sur tous les biens « amortissables » en

fonction de la durée prévue d'utilisation {sans tenir compte de la date de fin de concession).

Les biens renouvelables financés par le délégataire font I'objet d'un amortissernent de caducité
destiné & permettre la reconstitution des capitaux investis pour le compte de la concession. |l est

calculé de maniére linéaire sur la durée résiduelle de la concession.

FONDSIPROBRES

[ApBoR graui dy Corcedant == _ ' - ' ' — 2643 609)
Amorhssementapporl gratmtoan_;a;;.;r o S ST ___4:_”_“ _(2 37!5 895‘)
Fonds de caducité des—l_alae_nns_ non renouvelables o X - o B _1! (90 44?)?
[Fonds de caducité des biens renowelables T T sesa’
Total des autres fonds propres X L __ﬁ_JI.__ LS 53:_3‘

‘}\
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

5.5 Provisions pour risques et charges :

5.5.1 Provisions pour risques :

Les provisions pour risques constatées font suite & la survenue de litiges prud’hommaux et

totalisent 208 000 € du 31 décembre 2021.

5.5.2 Provisions pour charges :

Les provisions pour charges comprennent principalement les provisions pour engagements

sociaux destinées & couvrir les avantages du personnel & long terme et les provisions pour

renouvellement des biens apportés a titre gratuit par le concédant.

Les provisions pour charges dont le détail se trouve ci-aprés, comprennent la provision pour

indemnité de fin de carriére, la provision pour allocation d'ancienneté et les provisions pour

renouvellement des immobilisaticns.

Ces provisions se decomposent comme suit :

{en euros) Début d'exercice

! .
Provisions pour litiges 209000 : 209000 °
Provisions pour pensions 693 516 76413 766929 '
Provisions pour renouvellement des immobilisations 450 950 9293 460242 |
Provisions pour charges sur allocations d'ancienneté 57 965 296 58 261 !
Provisions pour risques et charges 1411431 86002 1497432

[32 SAS VAUBAN 21
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Annexe aux comptes annuels de [a SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

5.5.3 Détermination et comptabilisation des indemnités de fin de carriére :

La convention collective nationale des personnels des Ports de Plaisance prévoit les modalités

suivantes :

Le salarié partant 4 la retraite pergoit une indemnité de fin de carriére égale & :

_ Anc]énneté I I _. N Nombre vy msdesalmre_Brut _ |
Efx ans T ” . . ;'IO du sa!olre brut — . L ;
Entre 5 et 9 ans I meis

E?\Ttre 10 e-t 'I'é ans ) R T T _][é-mois- } _ T ]

)ou égal a 20 ans T ' - - o I mols par pérlode Sans

Le calcul de cette indemnité au 31 décembre 2021 s'éleve & 769 929 € ce qui représente une

variation positive de 76 413 €.

Les modalités de valorisation et les hypothéses retenues au 31 décembre 2021 de cette indemnité

sont détaillées ci-dessous :

Taux deaarggsomales -Lr_O UCIA ‘_mi
Taux de mobilits du personnel i[Da 0% & 8,40% j
Tauxde revalorlsutlon annuel des rémunérations T o 1 50% ) .

' '@ﬁm

Tqux de mortcllte selon table de surweINEE F-2016-2018

Lge ao depart é Ia retrqnte des cadres LE ans ' H

Age de départ 4 la retraite des agents de maitrises et des employés 62 ans

5.5.4 Détermination et comptabilisation des allocations d'ancienneté :

Les engagements liés aux Médailles du travail doivent faire I'objet d'une provision au regard des
normes comptables et fiscales frangaises. La convention collective nationale des personnels des

Ports de Plaisance prévoit les moddalités suivantes :

La perception de la médaille de la fédération frangaise de Ports de Plaisance est destinée &

récompenser l'ancienneté. Elle comporte 3 échelons et une gratification employeur associée.

N
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Anc‘enneté . — [ | - .‘ mac ;‘I . '_DOI_ntSd,mdlces n—

Le montant actualisé de cette provision au 31 décembre 2021 s'éléve 4 B8 261 € soit une variation

positive de provision de 296 €,

Les modalités de valorisation et les hypothéses retenues au 31 décembre 2021 de cette

gratification sont détaillées ci-dessous :

iToux qnnuel o ClCtLICllISGtIOﬂ ' 100%

[I'aux de charges socmles

ETaux de moblhte du personne[ LDter 0% ﬁ 8 40% o R -

[ ——— e e W el h v v et v e e v 4L cevriune e - P N 2O P |

Taux de revalonsatmn cnnuel des remuneratlons 1,50%

@E

Taux de mortc[lte selon table de survie INSEE F 2016- 2018

B LU L R s e mtmmewmes s mveme s = s e o ey

.Age de. départ a Iu retraite des cudres o .. 65 ans . o o

Age de déport 4 la retraite des agents de maitrises et des employés 62 ans

5.5.5 Provisions pour renouvellement ;

Ces provisions sont propres aux concessions. Pour les biens apportés 4 titre gratuit qui seront
renouvelables il est comptabilisé chaque année une provision pour renouveliement destinée &
financer la valeur de remplacement lors du renouvellement. Cette provision a un impact sur le

résultat et le renouvellement du bien est un bien financé par le concessionnaire.

Le montant de la provision pour renouvellement au titre du renouvellement des biens du
concédant s'éléve au 31 décembre 2021 & 460 242 €.

'\
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

5.5.6 Synthése des Provisions et dépréciations :

Fin d'exercice

Début d'exercice

{en eurcs) dotations Reprises _
: |
Provisions pour litiges 209000 209 000
Provisions pour pensions 693516 76413 ) ‘768929
Provisions pour renouvellement des immobilisations 450950 9293 460242
Provisions pour charges sur allocations d'ancienneté 57 965 296 58 261
Provisions pour risques et charges 1411431 86 002 1497 432
Créances clients et comptes rattachés 1094 853 538125 311678 1321300 ¢
Dépréciations des créances 1094853 538125 311678 1321300
Total général 2506283 624 127 311678 2318733

5.6 Dettes financiéres
5.8.1 Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit :

L'état des emprunts au 31 décembre 2021 se décompose comme suit ;

| Aplusdanetsans |
auplus

Aplis de §ans

Empruns al 31/12/21 1  Atlanauplus

36493303 €

2000706€ ||  sa77s0se 1l 26006002€ |

Les intéréts d’'emprunts non encore échus et restants & courir jusqu’au 30 juin 2037 s’élévent

6 450 886 €.

5.6.2 Emprunts et dettes financiéres diverses :

Ce poste totalise 8 345 989 € et comprend les dépbts de garantie des clients qui ont signé un
contrat de Garantie d'Usage. Ces sommes sont destinées & garantir le paiement de 'ensemble
des sommes dues par les bénéficiaires de contrats et de prestations annexes fournies par le

gestionnaire. Elles s'imputeront sur les derniéres échéances contractuelles dues.

qu:f PORT YAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

5.7 Dettes d'exploitation :

5.7.1 Dettes fournisseurs et comptes rattachés :

Le poste « Dettes fournisseurs » enregistre les factures d'achats non réglées au 31 décembre 2021,

dont la redevance fixe due al'autorité délégante et les factures fournisseurs non regues, mais qui

concernent des dépenses qui sont a rattacher & Fexercice clos. Ce poste totalise 16 366 563 € :

rs et comptes rattachés _ Montanten €
Dettes fournisseurs et comptes rattachés P 1638 935)
Dette au titre de la redevance fixe 13483 719,
Dettes fournisseurs sur factures non panenues 1233 908i
Total 5 16 366 563,

5.7.2 Dettes fiscales et sociales :

Les comptes de dettes fiscales et sociales s'élévent & la somme de 36 872 235 € et comprennent :

{en euros) ”M ontant brut £ 1an au plus plus d'unan plusde 5ans

Personnel etcomples rattachés [ 249 705 248 795
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 1 345 é?ﬂ N 345 670
Efat: impot sur les bénéfices ‘ 4154 628 | 4154 628
Etat: taxe sur la valeur ajoutée : - 31 260172 ; 2 395 768 28 864 403
Etal: autres impdts, taxas etassimilés t 861971 881 971
Total des dettes fiscales et sociales 36872235 8007 832 26864 403

5.8 Autres dettes:

5.8.1 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés ;

Ce poste comprend les factures dimmobilisations non réglées au 31 décembre 2021 et les
factures d'immobilisations non regues, mais qui concernent des investissements qui sont &

rattacher & I'exercice clos. Les dettes sur immobilisations totalisent 2 989 056 € -

<{}> PORT YAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Movitanten€ |

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 2 579 8391

l
Dettes sur immobilisations sur factures non parenues 409 2171
i
Totali 2 939 056]

5.8.2 Autres dettes :

Les autres dettes totalisent 2 783 243 € et sont principalement constituées des soldes débiteurs
et créditeurs confondus des comptes d'amodiataires et titulaires d'une Garantie d’'Usage pour un
total de 1537 622 €, du montant des locations de places privées restant & encaisser au 31
décembre 2021 s'élevant & 3486 547 € et des avenants de contrats avec un total d’avoirs & établir
de 889 432 €.

5.9 Echéancier des dettes :

{en suros) <1an 1a5ans > 5 ans

Emprunts obligataires convertibles )

Autres emprunts obligataires

Emprunts etdettes a 1 an maximum a l'origine

Emprunts et dettes & plus d'1 an a l'origine 36 493 303 2009708 8477 505 28 006 092

Emprunts et dettes financiéres divers 8 345 989 8 345 989

Fournisseurs et comptes rattachés 16 366 563 16 366 563

Personnel et comptes rattachés 248795 249795

Sécurité sociale et autres organismes sociaux 345670 345670

Etat: impbtsurles bénéfices ' 4154 628 | 4154628

Etat: taxe sur la valeur ajoutée 31260172 5009274 7643138 18 607 760

" Etat: obligations cautionnées

Etat: autres impots, taxes et assimilés 861971 861971

Dettes surimmobilisations et comptes rattachés 29890586 ¢ 2989 056

Groupe et associés :

Autres dettes 2783243 2783243

Dettes représentatives de fitres empruntés

Produits constatés d'avance - 199 656 153 ! 11 808 890 47 887 853 139 959 409
303 506 541 ! 46 578 795 64 008 496 192 919 251

5.10 Compte de régularisation passif :

Produits constatés d’avance :

Les produits constatés au titre des biens ou services non encore livrés sont enregistrés au passif

du bilan au poste "Produits constatés d'avance”.
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Ce compte enregistre un total de 199 656 163 € et comprend :

La Commercialisation par avance de Contrats de location de trés longue durée & réintégrer dans

le chiffre d’affaires des années 2022 & 2042 selon la décomposition ci-dessous :

(en euros) M <1an 1a5ans > 5 ans
Produits constatés d'avance CGU 2022 11780260 . 11780260

Produits constatés d'avance CGU 2023 11895153 . 11 895 153

Produits constatés d’avance CGU 2024 11846019 | 11946 018

Produits constatés d'avance CGU 2025 11997 395 | 11997 395

Produits constatés d'avance CGU 2026 12 049 287 ! 12 049 287

Produits constatés d'avance CGU 2027 11293133/ 11293 133
Produits constatés d'avance CGU 2028 11345197 ¢ 11345197
Produits constatés d'avance CGU 2028 11366 873 | 11366 873
Produits constatés d'avance CGU 2030 11 327 258 11327 258
Produits constatés d'avance CGU 2031 " 11380912 ; 11380912
Produits constatés d'avance CGU 2032 7 685 649 ]. 7 685 649
Produits constatés d'avance CGU 2033 7 662030 7 662 030
Produits constatés d'avance CGU 2034 7715516 J 7715516
Produits constatés d'avance CGU 2035 - 7769537 7 769 537
Produits constatés d'avance CGLU 2036 7824097 7 824 097
Produits constatés d'avance CGU 2037 7879204 l. 7879204
Produits constatés d'avance CGU 2038 .7 934 861 7934 861
Produits constatés d'avance CGU 2039 7991076 ; 7991076
Produits constatés d'avance CGU 2040 8 047 852 | 8047 852
Produits constatés d'avance CGU 2041 8105195 * 8105195
Produits constatés d'avance CGU 2042 f 4631 020 4631020
TOTAL GENERAL ! 199627 523 | 11780 260 47 887 853 139 959 409

La contrepartie des produits constatés d'avance est enregistrée dans un compte de facture &

établir pour la partie des contrats signés et dont I'appel de fonds n'd pas encore été réalisé.

L'étalement de subventions d'exploitation regues et & recevoir par 'Agence de I'Eau et [a Région
PACA au titre du projet BIOHUT 2020-2025, mené avec la société ECOCEAN en contrepartie d'un
plan de charge de locations de 56 nurseries, de 8 suivis écologigues ainsi que des actions de

formations et de maintenances.

{en euros) <1an 1a5ans > 5 ans
Q/P subvention BIOHUT 2022 Agence de l'eau 5872

Q/P subvention BIOHUT 2022 Région PACA 1452

Q/P subvention BICHUT 2023 Agence de l'eau 5872

Q/P subvention BIOHUT 2023 Région PACA 1452

Q/P subvention BIOHUT 2024 Agence de l'eau 6422

Q/P subvention BIOHUT 2024 Région PACA 1588

Q/P subvention BIOHUT 2025 Agence de l'eau 4788

Q/P subvention BIOHUT 2025 Région PACA 1184

TOTAL GENERAL 7 324 21 306
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

§) Informations relatives au compte de résultat: -

6.1 Produits :

Le montant total des produits réalisés au cours de lannée 2021 est de 20 464108 €.

6.1.1 Produits d’exploitation :

Le Chiffre d'affaires 2021 totalise 18 225 005 € et se décompose comme sulit :

Ventilation du chiffre d’affaires en € g 2020

Redevances amarrage Super Yachting 7177 841 ‘ 6 453 437
Redevances amarrage Plaisance et Yachting 4672705 : 4 307 019
Refacturation fluides 2091 800 { 2406 284
Charges amodiations 2265286 1 + 2308471
Honoraires de gestion locations 823 579 { 701 984
Redevances parcs publics et abonnés 1360 438 il 1 050 267
Redevances domaniales 475 868 1 491 507
Produits activités annexes 357 488 % 161 285
Total Chiffre d'Affaires 19225005 17 880 255

6.1.2 Subventions :

Le poste subventicns totalise 28 242 € et enregistre 'aide regue au titre de 'emploi de 2 apprentis
pour un total de 16 333 € ainsi que la quote part 2021 de subvention BIOHUT attribuée par 'Agence
de I'Eau et la Région PACA en soutien au projet mené avec la société ECOCEAN pour un total de
13809 €.
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

6.1. 3 Autres produits :

Les autres produits totalisent 359 340 € et correspondent principalement & des transferts de

charges d'exploitation et & des reprises de provisions.

6.1.4 Produits financiers :

Les produits financiers sont de 337 786 € et correspondent aux intéréts des comptes courants et

a la prise en compte de la valorisation au 31 décembre 2021 des placements financiers,

6.1.5 Produits exceptionnels :

Les produits exceptionnels enregistrent 512 735 € .

Détail des produits exceptionnels en €  IIIEEEEE 2020

Produits de cession petits materiels non immobilisé f 267 3333
Produits de cession immobilisations corporelies ' : 16 0G0
Remboursement URSSAF ‘4825

Remboursements de frais de procédure [ 500 12 951
Remboursements assurance sinistre | 74130
Rétractation bénéficiaire de CGU avance acquise i 97 891

Remboursement perte vélo éléctrique l 2408

Quote-part subvention d'investissement virée au résultat 251 475 187 645
Excédent CVAE 2020 i_ 751

Dégrévement CET i 154618 159 508
Total des produits exceptionnels ! 512735 453 568

Y

<L’ PORT VAUBAN

140 SAS VAUBAN 21



Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

8.2 Charges:

Le montant total des charges de ['exercice s’éleve a4 24 470 817 €

6.2.1 Charges d’exploitation :

Les charges d'exploitation totalisent 23 656 576 € et se décomposent comme suit:

Charges d'exploitation en € ) 2020
Achats et charges externes 4 405 269 4 438 305
Redevance fixe 11188 263 11 188 263
Redevance variable 644 903 599 793
Autres impots ettaxes 593 1671 590 226
Charges de personnel 3669 150 4090 872
Autres charges d'exploitation 459 478 324 348
Dotations auxamortissements et provisions 2696 346 2 665 461
Total des charges 23 656 576! 23 897 269
6.2.2 Achats et charges externes :
Achats et charges externes en € 2020

Eau ) 149617 | 131274
Eiecftricité 1002 593 1331096
Fournitures et petits matériels d'exploitation 149537 144 492
Sous-traitance générale 873369, 808 639
Entretien, réparations & maintenance 580 004 | 449 119
Frais postauxet communication 82 094 74 765
Assurances 75274 75119
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 506 002 | 515 345
Publicité, publications, relations publiques 107 864 120 335
Charges locatives 3302 1260
L ocations ) 188 817 124 089

Personnel extérieur 29845 7 361

Autres chargiexternes 656950 ; . 555 411

Total achats et charges externes 4 405 269; 4 438 305
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 qu 31 décemibre 2021

6.2.3 Impots et taxes :

Impots et taxes en € 24 2020
Taxe fonciére P 303680 303155
Contribution économique territoriale [ - 219501 215 058
Redevance d'occupation fixe l . 11188263 ! 11 188 263
Redevance d'occupation variable | 644 903 599 793
Autres impots | 20322 i 12 008
Impobis assis surles rémunérations : 49664 60 005
Total des impdts et taxes i 12 426 334 12378 282
6.2.4 Charges de personnel :

Charges de personnel en € e 2020
Salaires 2541045 2830 262
Charges sociales - 1041681 1180430
Autres charges de personnel - 8B424 | 80179
Total des charges de personnel 3 663 150 4090 872

6.2.5 Autres charges :
Autres charges en € 202 2020
Dotations auxamortissements . 2081512 1770 342
Provisions sur actif circulant 538 125 . 697 251
Provisions pour charges 76 709 | 197 868
Autres charges 459 478 : 324 348
Total des autres charges 3 155 824! 2989 809

6.2.6 Honoraires des commissaires aux comptes :

Les honoraires des commiissdires aux comptes pour l'année 2021 au titre du contrdle légal des

comptes sociqux s’élévent & 45 000 € HT.

A
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

6.2.7 Charges financiéres :

Les charges financiéres s'élévent en 2021 4 803 567 € et comprennent principalement les charges

d'intéréts des emprunts.

Les intéréts de I'emprunt se décomposent sur la durée de la concession comme suit

‘Intéréts payés-au Intérétspayés au Intéréts payés.ay  Intérs i Aplisditanets ang |
311272017 3111212018 3111212019 Aanaublss g puplys _ APUSdesans

S au piu

501 662 1024 115 1034331 846796 | 803113 | 760887 2604 867 3085 133

6.2.8 Charges exceptionnelles :

Les charges exceptionnelles enregistrent 10 676 € :

Charges exceptionnelles en €

Frais de facturation

Ajustement Reunica 2017 5675 D
Indemnité annulation feu d'artifice 5000 ;

Sinistres 10 968
Cessions d'immeobilisations 26 548
Total des charges exceptionnelles 10 675 37 540

3
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 3T décembre 2021

6.3 Résuitat :

Le résultat de Yexercice 2021 présente un déficit de 4008 709 € pour une capacité
d'autofinancement négative de 2 099 964 €,

Le déficit est reportable sans limitation de durée.

6.4 Impdt sur les bénéfices :

Les déficits fiscaux se décomposent comme suit et pourront étre utilisés pour diminuer les
résultats taxables des exercices postérieurs selon les régles de plafonnement en vigueur et de

fagon illimitée dans le temps.

SUIVI DES DEFICITS

Déficits reportables 2017 - 1332726
Déficits reportables 2018 8159578
Deficits reportables 2019 3138231
Déficits reportables 2020 5663323
Déficits reportables 2021 3920085 .
Total des déficits restant a reporter 22213944 °

6.5 Crédit d'impdt compétitivité emploi (CICE)

Le CICE constateé au titre des années 2017 et 2018 a ét& imputé en diminution du poste IS. Ce crédit

pourra étre utilisé ultérieurement,

Le remboursement du crédit au titre de 'année 2017 a été remboursé en 2021 pour un montant de
86 165 € et le remboursement du crédit au titre de 2018 sera demandé en 2022 pour un montant
de 7537 €,
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 2] au 31 décembre 2021

7  Engagements financiers

7.1 Engagements pris:

7.1.1 Abandon de créance avec clause de retour 4 meilleure fortune :

Convention 2017 :

Une convention a été signée le 21 décembre 2017 entre la Chambre de commerce et d'Industrie
Métropolitaine et Territoricie Nice Cote d'Azur et la SAS Vauban 21 pour ['ouverture d'un compte
courant en marge de son apport en capital pour un montant de 6 500 000 €. |

Cet apport fait I'objet d'un abandon de créance & concurrence du montant total. Cet abandon

est consenti sous condition de retour & meilleur fortune.
Extrait de L'article 3 de la convention qui définit précisément fe refour a melffeure fortune comme suit :

Le refour G meilleure fortune est défini par la constatation d'un montant de capitaux propres supérieur oux

deux tiers de son capital social.

£n cas de refour ¢ meilleure fortune, la société s'engage a réinscrire au crédit du compte courant de
l'associé, dans les trois mois de la cléture de chaque exercice social et jusqu'a concurrence de la somme
abandonnée, une somme égaile & la différence entre le montant des capitaux propres constatés et les deux

tiers du capital social

5i certaing exercices faisaient apparaitre un résultat comptable déficitaire ramenant les capitaux propres @
un niveau inférieur aux deux tiers du capital social le déficit serait réporrs’- sur les exercices suivants et fa
rémscrf;orbn de la créance au crédit du compte courant de Fassocié n'aurait & infervenir qu'a partir de
lexercice au cours duquel fes condiitions du retour & meffleure fortune tefles que ci-avant définies, seraient

a nouvequ constqtées.
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Convention 2019 :

Une nouvelle convention a é&té signée le 31 décembre 2019 entre la Chambre de Commerce et
d'Industrie Métropolitaine et Territoriale Nice Cote d'Azur et la SAS Vauban 2] permettant de
consentir un abandon partiel & hauteur de 1600 000 €, sous condition résolutoire de retour &
meilieure fortune, du compte courant d'associé alimenté en 2018 d'une somme équivalente au
reste du capital social complémentaire non encore libéré et ce en marge des libérations
complémentaires des tranches 1 et 2 conformément & l'article 2.1.2 du Pacte d'Associés signé le
20 décembre 2018.

Le montant de la créance de la CCINCA était de 4 775 000 € au 3] décembre 2019 et se trouve

ramenée & 0 £ au 31 décembre 2020.

Extrait de L'article 2 de Ja convention qui définit précisément fe retour & meifleure fortune comme sult :

Le présent abandon de créance est consenti sous condition résolutoire de retour & meilleure fortune de o
Société.

Les parties & la présente Convention conviennent que lobligation naturelle restant a la charge de la Société
aprés la remise de dette ci-dessus consentie se convertira en obligation civile dans le cas ou la Société
reviendrait @ meifleure fortune.,

Le refour @ meilleure fortune est défini par la constatation d'un montant de capitaux propres de la Société
supérieur aux deux tiers (2/3) de son capital social libéré.

£n cas de retour a melfleure fortune, la Société s'engage a inscrire at crédit du compte courant de ja CCINCA
(et & Je lui régler & premiére demande), dans les trois mois de la cldture de chaque exercice social et jusqua
concurrence de la somme abandonnée, une somme égale a la différence entre e montant des capitaux
propres constatés et les deux tiers du capital social libéré.

Si certains exercices faisaient apparafire un résultat comptable déficitaire ramenant les capitaux propres o
un montant inférieur aux deux tiers du capital social fe déficit serait reporté sur les exercices suivants et la
reinscription de fa créance au crédit du compte courant de la CCINCA n'ourait & intervenir qu'a partir de
lexercice aqu cours duquel les conditions du retour & meilleure fortune teffes que ci-avant définfes, seraient
@ nouveau constatées. Les conditions du compte-courant de FAssociée définies au sein de la Convention

en date du 21 décembre 2017 s'appliqueront aux sommes réinscrites en compte-courant
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

7.1.2 Mission d’‘appui et de soutien :

Les conventions de prestation de services conclues entre la CCINCA et la Société pour les années
2017 & 2019 ont fait I'objet de mesures d’abandon de créance avec condition de retour & meilleure

fortune. Les abandons constatés au titre des exercices antérieurs totalisent 1502 477 € HT.

Le retour & meilleure fortune est défini par la constatation d'un montant de capitaux propres de

la société supérieur aux deux tiers (2/3) de son capital social libéré.

En cas de retour & meilleure fortune, la Société s'engage & inscrire au crédit du compte courant
de la Chambre de commerce et d'industrie Métropolitaine et Territoriale Nice Céte d’Azur (et & le
Jui régler & premiére demande), dans les trois mois de la cloture de chaque exercice social et
jusqu'd concurrence de la somme abandonnée, une somme égale & la différence entre le

montant des capitaux propres constatés et les deux tiers du capital social libére.

En 2021, la mission d'appui et de soutien exercée par la CCINCA pour le compte de, [a SAS Vauban
21 est toujours régie par les conditions de la Convention de prestation de services qui a été signée
le 18 décembre 2018 entre les deux entités, dont 'échéance maximale est fixée au 31 décembre
2021.

Pour cet exercice social, la valorisation des prestations effectuées par la CCINCA pour e compte
de la SAS VAUBAN 21 o été provisionnée, au 31 décembre 2021, pour un total de 802 875 € HT. Cette
provision se décompose en prestations externes pour 482 054 € HT et en immobilisations encours
pour un total de 320 821 € HT. Par délibération en date du 25 mars 2022, le Comité Stratégique de
la Société a validé sans réserve la valorisation des prestations effectuées par la CCINCA pour le

compte de la Société durant I'exercice social 2021

7.1.3 Indemnités de départ & la retraite et autres indemnités pour
le personnel en activité :

Les indemnités de départ & [d retraite ont été comptabilisées ainsi que les gratifications liées a
ancienneté tel que défini dans la convention nationale des ports de Plaisance. {Voir paragraphe

55.3 et 5.5.4)
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 202]

7.1.4 Obligation de reprise de certains contrats :

L'Annexe 21 de la DSP prévoyait la reprise de contrats conclus par la SAEM. Il 'y a plus de controts

concernés par une échéance supérieure au 31 décembre 2021

7.2 Engagements regus :

7.2.1 Engagements de caution :

La Chambre de Commerce et d’industrie Métropolitaine et Territoriale Nice Céte d’Azur s'est
portée caution personne morale pour 'emprunt de 45 000 000 € contracté par [a SAS Vauban 21.
Le capital restant dd au 31 décembre 2021 s'éléve & 36 493 302 €.

En date du 29 décembre 2016, La Chambre de Commerce et dIndustrie Métropolitaine et
Territoriale Nice Cote d'Azur a signé un acte de cautionnement, annexe 15 de la convention de
DSP qui stipule gu'elle est caution solidaire de la SAS Vauban 21 pour le paiement au profit de la
Ville d’Antibes, du principal, des frais et intéréts et, le cas échéant, des pénalités ou intéréts de
retard de la somme de 395 518 992 € jusqu’au 31 décembre 2041,

Les conditions financiéres de cet engagement sont réévaluées au 31 décembre 2021 selon les
meémes modalités & hauteur de 324 752 164 €,

Ce montant tient compte de I'avenant n° 1 qui prévoit d’ottribuer une année d'exploitation
supplémentaire fixant la nouvelle date de fin de concession au 30 décembre 2042, de Iindexation
de la redevance fixe annuelle en 2019 de 0,7%, de I'apurement des montants de redevances

variables prévisionnelles et des réglements effectués au titre des cing 1&res années d'exploitation.

Cette caution est dégressive annuellement.

i
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 202]

7.2.2 Mission d'appui et de soutien :

Une mission d'assistance et de prestations a été conclue entre la SAS Gallice 21 et la SAS Vauban
21. Cette mission a démarré en 2020 et a été régularisée par une convention entre les deux
sociétés en 2021. Les montants prévisionnels validés lors du comité stratégique du 10 décembre
2021 ont été réévalués lors de la cldture des comptes. Pour I'exercice 2020, la valorisation des
prestations effectuées par la SAS Vauban 21 a été provisionnée pour un total de 27 100 € HT et
pour I'exercice 202], la vatorisation des prestations effectuées a été provisionnée a hauteur de 52
400 € HT.

7.2.3 Cession de créance :

Un acte de céssion de créance a été signé le 14 septembre 2021 entre la SAS Vauban 21 et la
Commune d'Antibes. Le contrat de délégation de service public prévoit le versement par le
délégataire d'un droit d’entrée ainsi que la prise en charge des taxes fonciéres afférentes au bien
compris dans le périmétre de la concession de service public. Les sommes dues ont fait Fobjet de
titres de recettes émis par la commune & son délégataire non grevées de TVA. Cependant, & la
suite d'un contréle fiscal, Fadministration a considéré que ces sommes devaient étre assujetties

ala TVA,

Il a été convenu que la SAS Vauban 21 céde sa créance de remboursement de crédit de TVA pour
éteindre sa dette sur la Commune de méme que la Commune procédera au réglement des
rappels de TVA qui lui ont été notifiés par compensation avec la demande de remboursement de
crédit de TVA.

Le montant de la créance s'éléve a2 764 546 €.

7.2.4 Contrat d'indication d’affaires :

Un contrat d'indication d'affaires a été conclu entre la SAS Vauban 21 et la Caisse d’Epargne et
de Prévoyance Coéte d'Azur en date du 24 Juin 2021. Ce contrat a pour objet de définir les
conditions dans lesquelles I'indicateur met en relation la bangue avec des prospects qui peuvent

étre intéressés par 'Offre commerciale proposée par la banque. Ce contrat prendra fin le 31 mars
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

2023 et ne pourra étre renouvelé que par la voie d'un avenant signé des représentants habilités

des parties.

8 Autres informations

8.1 Compte de césure :

L'article 8 de la convention prévoit |'établissement d’'un compte de césure avec l'ancien
délégataire la SAEM. Ce compte doit permettre de faire ressortir dans le respect des normes
comptables le reglement des comptes de régularisation actif et passif, la rétrocession

d'encaissements clients faits sur le compte de I'ancien délégataire, le paiement de prélévements

fournisseurs effectués sur le compte de I'ancien délégataire, le paiement des charges & payer en
lien avec le transfert du passif social et le paiement de la mise & disposition du personnel

nécessaire & la réalisation des comptes de I'année 2016 et du compte de césure.

Le solde au 31 décembre 202] de I'appel de fonds émis & la SAEM est de 58 476 €. Il reste & valider
les dernieres sommes en attente. Le compte de césure totalise 2 444 € et correspond & 2
encaissements initialement soldé par la banque, restés en attente en rapprochement bancaire
puis reclassés aprés analyse au débit du compte de césure. Ce montant fera l'objet d'une

demande de remboursement & la SAEM.

Ce compte a été déprécié au 31 décembre 2021 pour un total de 50 538 €. Cette dépréciation

correspond a l'écart d'évaluation entre les deux sociétés.

8. 2 Effectifs
L'effectif moyen est de 65 collaborateurs.
8. 3 Rémunération des dirigeants :

La rémunération des dirigeants n'est pas communiquée car cela conduirait indirectement &

donner une rémunération individuelle,
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

8. 4 identité de I'entité mere consolidant les comptes de la société :

La Chambre de Commerce et d'Industrie Métropolitaine et Territoriale Nice Cote d’Azur qui détient

51% du capital social de la SAS VAUBAN 21 est [a société mére du groupe consolidé.

8. 5 Informations sur les entreprises liées :

Au 31/12/2021. -
~ Entreprises Lides -

fen euros}

Capital souscrit non appelé

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations corporelles
Participations i
Créances rattachées a des participations

Préts

Autres titres immobilisés

Autres immobilisations financiéres

Avances et acomptes versés sur commandes I
Créances clients et comptes rattachés {
Autres créances [ .
Capital souscrit et appelé non versé '
Valeurs mobiliéres de placement |
Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit | -
Emprunts et dettes financiéres divers

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés (_53_0'5_94E
Dettes fiscales et sociales R
Dettes surimmaobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits de participation

Autres produits financiers

Charges financiéres

!
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Vauban 21
Société par actions simplifiée

Exercice clos le 31 décembre 2021

Rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels

A I’Assemblée Générale de la société Vauban 21,

1. Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous avons effectué
I'audit des comptes annuels de la société Vauban 21, relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2021 tels
qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résuitat des opérations de Fexercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

2. Fondement de Vopinion
Référentiel d’oudit

Naous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a Vaudit des comptes annuels » du présent rapport.

indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le code de
commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la période du
1* janvier 2021 a la date d’émission de notre rapport.



3. Observation

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur les points suivants
exposés dans I'annexe des comptes annuels concernant :

- d’une part, chapitre 1 - « Faits majeurs et événements principaux de I'exercice » - pages 15 et 16:

» La proposition de rectification regue le 20 mai 2021 par votre société, au titre du contrdle fiscal
portant sur I'exercice 2017, est de 1.370.521 €.

» La proposition de rectification recue le 3 aolit 2021 par votre société, au titre du contrdle fiscal
portant sur exercice 2018, est de 1.007.468 €.

- d’autre part, la rubrique « Charges constatées d'avance » § 4.3.5. - pages 28 et 29 :

* |l est rappelé que qu'il avait été décidé de lisser le colt de la redevance fixe minimale sur la durée
de la délégation de service public de maniére linéaire sans tenir compte de l'impact dégressif par
période quinquennale. Ce lissage a été recalculé.

» les commissions versées lors de |a signature de contrats de garantie d’usage, titres d’occupation
de trés longue durée, sont comptabilisées en charges constatées d’avance sur la durée des
contrats et réintégrées annuellement en charges au méme rythme que le produit correspondant.

- enfin, a [a rubrigue « Subventions d’investissements » § 5.2 - page 30 : il a été attribué par la Commune
d’Antibes 3 la SAS VAUBAN 21 une subvention liée aux travaux imprévisibles qui avaient été détectés dans
le diagnostic technique remis a la Commune en juillet 2017. Le montant s’éléve a 3.617.642 € et correspond
aux provisions de gros entretien constituées par le précédent exploitant. Le premier versement de
1.800.000 € a été recu en mai 2019 et le solde de 1.817.642 € en décembre 2020. Ces subventions
d’investissement enregistrées au niveau des capitaux propres sont rapportées au résultat et au méme
rythme que les amortissements des biens subventionnés. La quote-part de subvention ramengée au résuitat
de Pexercice 2021 a été de 247.278 €,

4. Justification des appréciations

La crise mondiale liée a la pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres pour la préparation
et 'audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures exceptionnelles prises dans
le cadre de I'état d’urgence sanitaire induisent de multiples conséquences pour les entreprises,
particuliérement sur leur activité et leur financement, ainsi que des incertitudes accrues sur leurs
perspectives d’avenir. Certaines de ces mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail
a distance, ont également eu une incidence sur Forganisation interne des entreprises et sur les
modalités de mise en ceuvre des audits.

C'est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles L. 823-9
et R. 823-7 du code de commerce relatives & la justification de nos appréciations, nous portons a votre
connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus
importantes pour 'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
jeur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.
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Les points 3.2.1., 3.2.2. et 5.5.5, de 'annexe exposent les régles et méthodes comptables relatives a la
comptabilisation des immobilisations mises en concession par le concédant ou par le concessionnaire
ainsi que celles liées aux provisions pour renouvellement.

Dans le cadre de notre appréciation des principes comptables suivis par votre société, nous avons
examiné les modalités de comptabilisation des amortissements techniques et de caducité, ainsi que
celles retenues pour les provisions pour renouvellement et nous nous sommes assurés que l'annexe
fournit une information appropriée.

5. Veérifications spécifiques

Naous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'chservation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Comité Stratégique et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées a I'article D.441-6 du code de commerce.

6. Responsabilités de la direction et des personnes relevant de I'article L. 823-16 relatives aux
comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessalres relatives 3 la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de
continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Comité Stratégique.

7. Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a "audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir Passurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. [’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
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s'attendre a ce gu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par larticle L. 823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

Exercice clos le 31 décembre 2021

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants
et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative
provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative résultant d’une
erreur, car la fraude peut impliguer la collusion, 13 falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le cantournement du contréle interne ;

il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en [a circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité
du contréle interne ;

ilapprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable
de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative lige a des événements ou & des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société A poursuivre son exploitation. Cette appréciation s"appuie sur les éléments
collectés jusqu’d la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. $'il conclut a
I"existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflatent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fideéle.

Nice, le 16 juin 2022
Le Commissaire aux Comptes

SAS FIDUCIAIRE DE COMMIS_S_ARIAT ETO'AUDIT
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Formulairc obligsioire tarzicle 53 A
du Code général des impals)

BILAN - ACTIF

DGFiP N° 2050 2022

Désignation de I’entreprise ;: SAS VAUBAN 21

Adresse de I’entreprise Avenue de Verdun 06600 ANTIBES

Durée de Iexercice exprimée en nombre de mois* {12 |

Durée de I'exercice précédent™ | 12

Numéro SIRET*

8 2 4 575 18 7 00 0 11

Ne’anll._D ¥

Exercice N clos Ie, N1
L31122021 J| 131122020 |
Bow Amanissemnts, provisions N Not
Capital souserit non appe-lé I [AA
E Frais d”¢établissement * AB AC
€ | Frais de développement * (4 €Q
§ . Concessions, brevets ct droits similaircs AF|. 618411 |AG 341010 277 400 289 154
g Fonds commercial (1) Al i Al I
g Autres immobilisations incorporelles Al 14 436 486 |JAK 3971659 10 464 826 11 .-?1-?6 157
E ﬂ::;lfggoerlp ?:;_::ﬁ]e];tes sur immobilisa— AL AM ;
| [ Terains AN 487 253 [AD 42917 444 336 | 447222 |
% ' g Consructions AP 8750 106 |AQ 2 852 298 5897 807 3926 460
8 S o e e ques, matéric] et AR| 1565793 |AS 688 042 877 751 909 218
E g Autres immobilisations corporellcs AT 894 575 |AU 550 207 344 368 414 .631
E .! é Immobilisations en cours IAV . 12333482 AW 12333 482 5134 310
£ | Avances efacomptes AX 1865 496 |AY ) 1865 496 13 526
g };ﬂrrrl:lgll 'gclﬂigEifi‘;?slgigsésrﬂ?galmcc Cs
g Antres participations _ CU
g Créances rattachées a des participations :BB
% Autres titres immobilisés . BD
% Préts BF 47 509 47 291
§ Autres immobilisations financiéres* . B_]] 12 003 823 16 003 823
TOTAL (II) |BJ 53 002-933 BK 8446 134 44 556 803 38 571 786
Matiéres premigres, approvisionnements BL B8M
. | En cours de production de biens BN BO
ﬁ En cours de production de services BP BQ
% [ produits intermédiaires et finfs BR BS
S Marchandiscs BT BU ) )
E Avances et acomptes versés sur comtandes |BY 31 688 [BW 31688 32 661
E i | Clints et comptos rattachés (3)* BX 189 910 700 {BY 1321 300 188 589 400 175 600 570
< | 2 | Autres créances (3) BZ 4838579 [CA 4838579 5 245 042
© Capital souscrit et appelé, non versé CB cC -
DY o & _
A | Disponibilités 56 206 826 CG 56 206 826 - 52 369 484
Charges constatées d’avance (3)* CH 23 367 025 [CI 23 367 D28 22 454 448
g ) TOTAL {1I1) |CJ 274 354 B20 {CK 1321 300 273033 520 255 702 204
-EE Frais d’émission d’emprunt a étaler av) Cw, .
3 5“ Primes de rembotrsernent des obligations V) [CM :
8 Ecarts de conversion actif* (VD) ICN
TOTAL GENERAL (I 2 VI) [CO 327357 758 [1A 9767 435 317 590 323 294 274 001
Reavois : (1) Dont drot au bail o apndnosdunds - |op o (3) Part & plus d'un an LCR
e s [immebiicion: Stocks : Créances :

* Dzs cxplications concemant cette rukrique sonc données dans la notice n® 2032




Formuleire obligalaiie {article 53 A
du Code géntrat des impbls)

DGFiP N° 2051 2022

Désignation de Pentreprise .SAS VAUBAN 23 - T - Neanc L), |
Excrcice N Exercice N— |
Capital -S_li)_f.‘,l;l 01:1 IndIVI-d;It;E (n* (Dant Versé ; —30.000 000, ) DA 30000 000 | 30000 000 )
Primes d’émission, de fusion, d* apport, - DB
Ecarts de :réévnluatlun (2)‘* (dont deart d’équivalence - ) ) |)_ nc|
| Reserve lsgale ) ~ |op
% ' Réserves statutaires ou cnn:racmelles _ - . _ i - _ _ DE
) e — G el 1 I D) | I R
' § | Autres réserves Egr;h{':rscesr;si grienl:]lé: iiiiart?scg;t\rivants‘ EJ : ) .DG :|
% Report & nouvenn o lom[ (18118373)).  ( 12334407)
S | RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) I _(4006708) ' { 5783 965}
: Subventions d'investissement _ o ~ pii} 3065 270 3316 745_
-| Provisions réglementées * DK
f: ] S ) ) TOTAL 1) |DL 10940188 | 15198 372
'§ " Produit des émissions de titres participatifs DM
it E E | Avamossconditionntes DN 1179577 | 1234114
2 L TOTAL (i) [DO 1179577 _ 1234114 |
P Provisions pour risques T T S DP T 20é 000 : 209 000
Provisions pour ph_gr_gei _ o B ’ - DO 1288432 | 1202430 |
| T TOTAL (I} |DR 1 497 432 1411430 |,
' :' _]E‘.;'npx_un_ts_;l:lll:éami_l_'ei convertibles - DS N L ) _____ ) I
: Autres emprunts obligataires BT .
Emprunts et dettes auprés des étahliss;n;ents de c;é:ii-t (5) DU - 36493 362_ ;I 38 460 782
£ Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs EI ' _ . o ) DV - 8345989 I - 3622527
E _Avances et acomptes regus sur commandes en cours h N DW 466 584 - 1774042 |
E Dénes fournisseurs et comptes rattachés ) DX 16 _36'3_5_62_ _ 17658 953 .
Dettes fiscalcs ot sosialos BY 36 872234 31989279 |
Dettes sur immobilisations ¢t comptes rattachés B D7 2989 056 1342 868
Antres dettes EA 2783242 3645 131
Compte | produits constatds d*avance (4) ) i EB 199856 153] 177 936 499
) TOTAL (IV) |EC  sosorazsl| 276430084
o Ecan‘.s d;conversion_p-ua;s-s-if" - (V] ED .- o
| TOTAL GENERAL {1 2 V) |EE| 317580323 | _éé4 2?4_00_1_-
) (]) ‘Ecart de récvaluation iﬁcor‘poré au capital h B 1B I
Reéserve spéciale de :_‘:_?.a&_{r_aluatjon (1959) 1C B
@ | (2) .Dont Ecart de réévaluation libre 1D
2 Réserve de réévaluation (1976) .1E -
5 . 3) jDant réscrve spéciale des plus—values 4 long terme * EF 1
_-(4): Dettes et produits constatés d’avn.nce 4 moins d’un an ) PEG 43 965 289: ) 35 242 837
(5) | Dont concours bancaires courants, ct soldes eréditeurs de bangues et CCP EH

Cegid Group

* Deiexplitations cantemnenc cette rubrigue sant donndes dans |anatlee n° 2032
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| COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

DGEiP N° 2052 2022

Formulsira cbligriciic (ariiele 51 A
du Cod= géndral des impiis)

Désignation de ’entreprise : SAS VAUBAN 21

Néant D "

Excreice N
- F——— Exercice (N-1)
France livrai r'l';tram IIII ires Total
Ventes de marchandises* FA 2430 |FB FC 2430 | 3 455_
biens * FD FE| FF
Production vendue .
% services * FG 18 599 759 {FH 622 815 | Fl 19 222 574 17 8786 800
E Chiffres d’affaires nets * FJ 18 602 190 {FK 622815 |FL 19 225 005 17 880 255
S | Production stockée ) FM _ o
E Production immobilisée™ FN
é Subventions d’cxp]oital_ion - ) FO 29 241
E Reprises sur amortissements et provisions, transferis de charges* (9) FP 359 330 352 865
> Autres produits (1) (11) FQ 9| 228
Total des produits d'exploitation (2) (I} |FR 19613 5886 ' 18 233 350
‘ _Achats de marchandiscs (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matiétes premiéres ct autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
"Variation de stock (maticres premiéres et approvisionnements)* - Fv
é Autres achats et charges extemes (3) (6 bis)* Y 4 405 268 4438 304
& | 1mpats, taxes et versements assimilés* FX 12426 333 12 378 282
% Salaires et traitements* FY| 2541045 2830262
& | Charges sociales (10) FZ 1128 104 1 260 609
% Z — dotations aux amortissements®i « GA 2072219 1742746
% EE Sur immobilisations - — i - ===
E E é — dotations aux provisio) GB
%é '| Sur actil circulant : dotations aux provisions* GC - 538 125- ) 697 251
s g Pourrisques et charges : dotations aux provisions GD 86 001 225 462
Autres charges (12) ' GE 459 477 324 348
) ) B Total dus charges d'exploitation (4) (II) | GF 23 656 576 23 897 268
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I - If) GG { 4 042 989) { 5663918)
é g Bénéfice attribué ou perte transférée* (am |gH
¢ | Perte supportée ou bénéfice transféré* av) 1 GI
" Produits financiers de participations (5) GJ _
g Produits des autres valenrs mobiliéres et créances de 1’actif immobilisé (5) GK
% Autres intéréts ct produits assimilés (5) o GL 337 ':;86 308 754
E Reprises sur provisions et transferts de charges GM
E Différences positives de change GN 2023
g Produits nets sur cessions de valeurs mobilidres de placement _ GO
' Total des produits financiers (V) | GP 337 786 310778
% Dotations financiéres aux amortissements ct provisions* - - GQ
% Intéréts et charges assimilées (6) GR 803 423 846 800
E Différences népatives de chang;: -_ GS 143 52
% Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement A A GT
g Tatal des cilarges financidres (vDh CU 803 566 846 852
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV ( 465780) ( 536 074)
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS {E-n +1 -1V +V-VI) GW ( 6199993}

{ 4 508 769)

[RENVOIS : voir eblesu n” 2053) * Des sxplications cuoncememt cetle rubrigue sunt données dsms Ju notice n® 2032,
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du Cade gtadrel des imprlis)

i g (e 53.A _ | COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite)

DGFiP N° 2053 2022

Désipnation de !'entreprise SAS VAUBAN' 21

Néant D "

Exercice N Exercice N - 1
w Produits exceptionnels sur opérations de gestion '| WA 258 854 249922
gg Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 253 883 203 645
85
EE Reprises sur provisions et transferts de charges B |HC
1) - = — - = - -
= Total des produits exceptionnels (7) (VII} |HD 512735 453 567
g Charges excepnonncllcs sur opératians de gestion (6 bis) ) ) HE| 10674 10992
%E Chargcs cxccpt:onnc]}es sur opérations en capital ¥ HF 26 548
(=] =
%E Dotaticns exceptionncllcs aux amortissements et pravisions _ G
(3] =
Y Total des charges exceptionnelies (7) (VII) |HH 10674, _ 37540
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - Vill) m 502 060 |. 416027
Paﬂic.i-paﬁon des salariés aux résultats de 'entreprise Ix)
Impdts sur les bénéfices * o x) H}(‘
TOTAL DES PRODUITS (J+III+V +VII) AL 20 464 108 18 997 6396
" 'TOTAL DES CHARGES (II+IV+VI+VII4+IX+X)  |uM 24 470 817 24 781 661
5. BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) _ HN { 4006 706]_ ( 5783 965)
(4)] Do;:i 1;rodulls nets partlt:]s sur opdratmns a Iong terme HO
praduits de locations immabiligres _ . HY N B I
(2) Dont § - - . ~ = -
produits d’exploitation afférents & des exercices antérieurs (3 détailler au (8) ci—dessous) | |G | B
— Crédit-bail mobilier * B - . ; HP )
' (3)Dont § ° - -
— Crédit-bail immobilier HQ
@ Doni charges d’explojtation afférentes a des -eJ;e;:iccs antérieurs ( lor ( i 1H )
(%) | Dont produits concemnant les entrepriscs Hées 1] ~
© | Dont intéréts concernant les entreprises lides 1K
6bis)!  Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art.238 bis du C.6) “_ x| S
(6let) Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes {art. 217 octies) RC
. Daont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles (art. 39 quiﬁquies- 15 ) RD.
(9) | Dont transferts de charges Al
221 _— 1
E (10) | Dont cotisations persounelles de 1'exploilant (13) A2
ﬁ Dont montant des cotisations sociales obligatoires hors CSG-CRDS |A5| )
(11) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(i2) | Dont redevances p;’.]l.l.l' concessions de brevets, de licences (charges) Ad .
13 | Dont primes el cotisations faculatives Ab _ ‘ obligatoites (A9
complémentaires personnelles ;| Dont cotisations l Dont cotisations facultafives aux nouveaux | Asl
. facultatives Madelin plans d’¢pargne retraite e
joindre en annexe) : )
(7 Détail des produits et charges exceptionnels (Si Te nombre de ligries est insuffisant, reroduire e cadre (7) et le e Exercice N T
REUNICA AJUSTEMENT 2017 5674
FNP INDEMNITE ANNULATION FEUX D'ARTIFICE 5000
DEGREVEMENT CET ' 154 618
|EXCEDENT CVAE 2020 751
REI*H:‘_OURSEMENT URSS_AF 4824
E.w;cic:N
{8} | Détail dcs_pr_nduits ¢t charges suc exercices antéricurs » Charges gatdrietres Produits entéricurs

* Drx cvnlicali rets b wanf éps dang |n natien n® 7032
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Annexe nux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 decembre 2021

E;()rrjrf1(]irfi

Compte de résultat
Actif du bilan

Passif du bilan

Tableau des flux de trésorerie

<43 PORT VAUBAN
|2 SASVAUBAN 21 M ewlters-cO1E prazuR



Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

ETATS FINANCIERS

AU 31 DECEMBRE 2021
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Anhexe gux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembra 2021

Compte de résultat

o A 39022021 SRR FF P
{ePuDs). —__ .. e . A e - )
Chiffte d'affalres | 17 880 256
Subventions dexploltation
Reprise sur provisions et transferts de chamges 352 BBS
Autres prodults d'expioitaﬂon G 230
Prodults d'exploltation 1 18 233 350
Achats et charges extemes 4438305
Impéts et taxes 12 378 282
Charges de personneg! 4 080 872
Autres charges d'exploitation 324 348
Dotations aux amortissements et provisions 2 665 481
_Charges d'exploltation ; _ 23897269
“Rasultat dexploitation T e T (5 663 919)
Produits financlers - 310778
Charges financiéres 846 853
Résultat financier . . _ (636 075)
_Résultat courant avant impéts {6199993)
Produits exceptionnsls 453 568
Charges exceptlonnelles 37 540
_Reésultat exceptionnel L 416 028
"Total des prodults . N 18997696
Total des charges L . _ Y iedipiia. | 24781662
Résultat net 7 ST C T gwookem). (5783 965)
"I~ PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annusels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Actif du bilan

fen euros) MontanfBil IE HONS, Ve TR Au 31/12/2020
Capital souscrit non appelé - . i

Immcbilisations incorparelles . 16 054 897 {4 312 670} 10742 228 11675 312
Immobllisations comporelles 11 697 729 {4 133 465) 7 564 264 5697 533
Immobilisations en cours I 12 333 483 12333 483 5134 310
Awances et acomptes sur limmobilisations 1 885 497 1885407 13 627
Immobilisations financiéres ; 12 051 333 12051.233 16 051 115
I - Actif immabillsé I 53002938 . (8446135) _ = 44556803 38 571 797
Awances et acomptes atees S siess’ 7 32e61
Clients et comptes rattachés I 189 910 701 {1 321 300) 188:588 400 175 600 571
Autres créances 4 838 580 4 838 580 5 245 043
Disponibilités 55 206 627 56 206 827 52 368 484
Charges canstatées davance 23 367.026 23 367 026 22 454 446
I - Actif clroulant 274 354 821 (1 321 300} 273 033 520 255702 205
Total des actifs . 327367759, (9767435) 317590324 294274001

Passif du bilan

S Au 31/12/2020
\(Ian euros._g - .
Capital {Dont versé 30 000 000) : . 30 000 000 - 30 000 000
Report 4 nouveau ' ' (18 118 373) {12 334 408)
Résultat de 'exercice {4 D06 708) {5 783 B65)
Subventions dimestissements . 3065270 3316 746
"I - Capltaux propres ) © 10940188 15198 372
 Avances conditionnées 1479578 1234114
Il - Autres fonds propres : 1179 §?6 1234114
" Provisions pour risques L 208 000 208 000
Provisions pour charges ; 1286 432 1202 431
1ll - Provisions o 1497 432 1411431
Deites financiéres 45305 876 43 857 352
Deltes fournisseurs et comptes rattachés I " 16366 563 17 658 954
Dettes fiscales et sociales ’ 36 872 235 31 989 280
Dettes surimmobilisations et autres dettes 5772 208 4 888 000
Produits consiatés d'avance ) . © 199656 153 177 936 498
IV-Dettes ’ i : 303 973 125 276 430 084
Total des passifs X 317690324  _ 284274 D0

PORT YAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de Ia SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Tableau des flux de trésorerie

Aspewros)  _ __ _ . _ .. 27352 Au31/12/2020 .

Résultatnet ' {4006 709 (5783 965)
Dotatlons aux amortissements ' 2072219 1742747
Dotations aux pravisions net de reprises ‘ 86002 225463
Reprises sur amortissements et provisions ‘ {222 998}
Résultat sur cession des é[éments d'actif ,I 10548
Subventions d’investissement virées au compte de résultat : {251475) {187 645)

_Capacité d'autofinancement e o _ 1 _ {2089988)  {4215850)

VariationduBFR T T T T 12600544 8994409
Variation des autres débiteurs '

Flux de trésorerle pravenantde Vactivité. . __ ... __. _ _. _ i 10500580 _ _ A778558
Acquisitions d'immobilisations incarporelles T T (30208). (86753
Acquisitions d'immaobilisations corporelles { (12081 339) {4601 487}
Acquisitions d'immobilisations financiéres : '[_12033]{ (15 643)
Cessions d'lmmobilisations corporelles : 16000
Cessions d'immobilisations financieres < 4011815 . 4000000
Subventions d'investissement E 9000
Flux de trésorerie provenant de I'investissement L {8111762). (678883}
‘Augmentation de Capital T P C T T 12500000
Emprunts souscrits ! .
Remboursements d'emprunts : {1967 480) {1923 797)
Dépdts des clients l 4:723'462" 761163
Avances et acomptes regus I {1307 459) {460 620}
Compte courant d'associé _ {4775 000)
Flux de trésprerie provenant du financement o celblo- .. AMaB524. 0 . 6101745
Variation de trésorerie ' ) - o C  3g7aa2 110201 421
Trésorerle A ['ouverture 52369484 42168063

‘ Trésorerie i )a clbture . 56206827 52 369484

e
“1 ;7 PORT YaUBAN

|6 SASVAUBAN 21



Annexe aux comptes annusls de la SAS VAUBAN 21 ou 31 décembre 2021

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS

AU 31 DECEMBRE 2021
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 202}
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 202}
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Anhexe aux comptes annuels de la SAS YAUBAN 2) au 31 décembre 2021
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

] Faits majeurs et événements principaux de I'exercice

L'exercice a une durée de 12 mois recouvrant la période du 1* janvier 2021 au 31 décembre 2021.
Le total du bilan de I'exercice clos le 31 décembre 2021 s'éléve a 317 580 324 €

Le compte de résultat de 'exercice dont le total des produits est de 20 464 108 € et le total des
charges de 24 470 817 €, dégage un résultat déficitaire de 4 006 709 €.

Au terme d'un appel d'offre international de délégation de service public pour « |'exploitation,
l'entretien et la gestion du Port Vauban y compris la réalisation de travaux et leur financement »,
La Ville d’Antibes a décidé d'attribuer la délégation de service public au groupement ARTEMIS,
dont est issue la SAS VAUBAN 21, pour une durée initiale de 25 ans & compter du 31 décembre 2016
puis portée & 26 ans aprés signature d’un avenant en avril 2019. La date de fin de concession est
le 30 déecembre 2042,

Pour sa cinquiéme année d'exploitation et malgré un contexte économique toujours difficile la
AN

SAS Vauban 21 poursuit son ambition visant & fai ___;‘;Eg\jouban le Port du llléme millénaire.

)
SN

la fin de Fannée 2021 marque l'achévem ‘du ptemier guinguennat d'exploitation du port

Vauban et la fin des contrats d’amodiation ’tuielﬁf en cours en 2017 lorsque la société Vauban

S

2] est devenue concessionnaire. 730 postes dorit 104 postes construits dans le cadre de la

concession d'établissement avec la SAPA sagf concernés par cette fin de contrat.

3Ed
preo

Impact de I'épidémie de Covid-18 sur I'activité de Fentreprise

Le fonctionnement du port et, de maniére générale, 'exécution de ta Délégation de service public
conficnt & la SAS VAUBAN 21 fa gestion et exploitation du Port ont continué d'étre perturbés par
le contexte sanitaire, imposant Fapplication de mesures réglementaires d'urgence visant a limiter

le risque de propagation de I'épidémie COVID-18.

Cette crise sanitaire sans précédent a incontestablement un impact significatif sur I'ensemble
des activités du Port et principalement sur les activités Yachting, Super Yachting et Parking et a
considérablement ralenti les négociations en lien avec la commercialisation des contrats de

Garantie d'Usage.

<{'> PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de lo SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Impact de 'épidémie de Covid-19 sur |a situation financiere

L'occupation du Quci de Trés Grande Plaisance (Quai Camille Rayon) a par ailleurs été impactée,
durant cette année 2021, par les contraintes de circulation mises en place en raison de Ja crise
sanitaire. En effet, limprévisibilité des mesures décidées par la plupart des pays (confinements,
quarantaines, restrictions de déplocements, fermetures des frontigres..) afin de lutter contre la
propagation des nouveaux variants du Covid-18 se répercute sur le trafic qui évolue au rythme
des mesures sanitaires et de restrictions. Ainsi, le taux d’occupation au passage a subiune baisse

conséguente, ayant un impact direct sur I'évolution du chiffre d'affaires lié a cette activité.

Le chiffre d'affaires de la SAS Vauban 21 s’éiéve au 31 décembre 2021 & 19 225 005 € soit une
augmentation 7,52% par rapport au 31 décembre 2020. Ce chiffre d'affaires reste cependant
toujours en retrait de 1,44% par rapport & 2019 et ce malgré lintensification de la

commercialisation des contrats de Garantie d'Usage.

Enfin la crise sanitaire persistante a toujours un impact sur le comportement payeur de nos clients

ne permettant pas une amélioration du délai moyé

%

iement (DSO). Les clients amodiataires
attendent l'attribution de leurs revenus locatifs, pn-"

d—anﬁée pour payer les charges de gestion

de teurs postes d'amarrage dont les appels ﬁje fonds ant été réalisés en début d'année.

Nous avons renforce le suivi des clients ¢ 'Ebitg $¥5(t en privilegiant le dialogue et la négociation.

Renouvellement des titres d’occupation

S'agissant de 'occupation du plan d'eau, 'année 2021 se caractérise comme étant ka derniére

année des contrats d’'amodiation,

Ainsi, une campagne active destinée & renouveler les titres d’occupation des amodiataires, soit
par l'intermédiaire de Contrats de Garantie d'Usage, soit par celui des contrats annuels, a été
initiée. Les listes d'attente visant & I'attribution de ces postes & de nouveaux clients extérieurs ont

dgalement été ouvertes.

La société poursuit donc son développement par Fattribution de Contrats de Garantie d'Usage

sur le Quai de Trés Grande Plaisance et, par anticipation, sur le plan d'eau principal.

Ces titres d’occupation de trés longue durée sont en effet autorisés par le Code des transports
conformément & I'article R5314-31 en contrepartie d’une participation (incluse au sein du produit

“4 PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 81 décembre 2021

du contrat} au financement du Programme d'investissement, de modernisation et de

réaménagement du Port Vauban tel qu'issu du Centrat de Délégation de service public.

L'année 2021 a été marquée par la signature de 74 contrats sur le plan d’eau principal. Parmi ces

contrats#

-& 6 entrent en vigueur en 2021
» 67 entreront en vigueur en 2022

¢ lentrera en vigueur en 2023,

Concernant les contrats de Garantie d’'Usage attribués sur le Quai de Trés Grande plaisance :

2 Contrats pour des postes d'amarrage de 105 x 20 m et de 72 x 15 m sont entrés en vigueur au ler
jonvier 2021,

Afin de répondre aux besoins des usagers et O ¥ f:des pratiques liées & la plaisance, le

délégataire , par ailleurs, sollicité du délégantPuriageord-aux fins de pouvoir attribuer des titres

d’occupation sur des postes de CATAM plan de mouillage évolutif en fonction du

linéaire occupé et en appliquant un'ty

Poursuite du programme pluriannuel d’'investissement

Il incombe & la SAS Vauban 21 de financer le plan pluriannuel dinvestissement prévu au contrat

de délégation de service public.

Les quatre premiéres années de ce premier quinguennat ont été principalement consacrées, en
matiére d'investissements, & la concrétisation des premiers travaux de sécurisation et de mise en
conformité du port ainsi qu'd la réalisation des études préaiables au lancement du programme:

d’‘aménagement global.

Malgré les aléas fiés d la crise sanitaire, la réalisation du programme dinvestissements du Port
Vauban a pu se poursuivre. Les deux permis de construire relatifs au premier grand chantier de
la Digue Est ont été obtenus en juin 2020 pour o zone « Grande Plaisance », et en novemibre 2020

pour la zone « Vieux port ».

1'i>PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes cnhuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Le début de I'année 2021 a été marqué par le démarrage du premier grand chantier du Port
Vauban : Le chantier de |la Digue Est.

La Capitainerle de la Grande Plalsance a dinsi été détruite en février 2021. La construction du
nouveau batiment a &té lancé en méme temps que les travaux de réhabilitation de l'intégralite

du Quai de Grande Plaisance.

Par ailleurs, les travaux du quai ¥, conformément au planning prévisionnel, ont fait l'objet d'une
livraison au 1 mars 2021 en ce qui concerne le génie civil tandis que la mise en place des
équipements a été finalisée début septembre 202, certaines poses d'équipement ayant été

décaléss pour ne pas géner les plaisanciers en pleine saison estivale.

Ainsi, et malgré les aléas liés & la crise sanitaire, la réalisation du projet dinvestissements du Port
Vauban @ pu se poursuivre. La deuxieme phase de travaux relative au comblement des

affouillements des quais ou port Vauban est en cours de réalisation sur le quai Baudino.

Attribution de I'exploitation de l'aire hage du Port & compter de 2022

Al

La Sous-concession relative ¢ I'exploitation &t 'améndgement de la future dire de carénage du

Port Vauban & compter du ler janvier 2922  Stéaittribuée & la Société Monaco Marine Antibes,

par suite d'une approbation dudit contréit r le Conseil Portuaire du 11 février 2021 et le Conseil

Municipal de la Ville d’Antibes du 12 février 202E

Un controle fiscal toujours en cours dinstruction

La Société fait actuellement 'objet d’une vérification de comptabilité initiée le 12 juin 2019 portant
sur les exercices clos du ler janvier 2017 au 31 décembre 2018, A Foccasion de cette vérification de
comptabilité, I Administration a confirmé I'application de la garantie fiscale aux régles d'exigibilité
de la TVA collectée (article 268, 2 Code Général des Impots — « CGl »).

LAdministration o adressé deux propositions de rectifications reposant sur les mémes motifs

mais portant sur deux années distinctes :

» Une premigre proposition de rectification n°3824-5D datée du 20 mai 202, envisageant
des rectifications au titre de la retenue & la source instituée par rarticle 182 B du CGI au

titre de 'année 2017

i>-PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 gu 31 décembre 2021

.« Une seconde proposition de rectification n°3824-5D, datée du 30 juillet 2021 et regue le 3

aolt 202), relative & cette méme retenue a la source au titre de I'‘année 2018,

selon une jurisprudence (Consell d’Etat 22/11/2019, 423698) qui n'avait pas été rendue au cours
des années concernées (A savoir 2017 et 2018), lo société Vauban 21 aurait da prélever, en
application de l‘article 182 B du CGl, des retenues & la source au titre des revenus (provenant de
la sous-location des anneaux d'amarrage) reversés aux amodiataires établis, domiciliés ou

ayant leur résidence fiscale & I'étranger.
L'administration a ainsi notifig, dans le cadre du contrdle, des rappels de retenues & la source.

A la suite d'un abandon partiel des rectitications proposées (au titre de I'admission en déduction
de l'assiette de la retenue & la source des frais de gestion de |a Société facturés aux titulaires
&tablis dans 'Union européenne), le rappel de retenue & la source proposé par I'‘Administration

s'élevait ainsi intéréts de retard et pénalités compris :
Année 2017 :1370-521 Euros

Année 2018 : 1 007 468 Euros

“de droit d’usage et non la SAS Vauban

Les conhttibuables de ces redressements sont}gs tlﬁ@ql%

avec ladministration.

Cette situation compiexifie les relations de Ia\société Vauban 21 avec les titulaires d'un droit
d'usage. Certains titulaires concernés par ces rappels de retenue & ia source ont cédé leur droit
d'usage avant le début de la vérification pour certains et pendant la vérification pour d'autres.
Les modalités d'assiette, le champ d'application en présence d'une convention fiscale
internationale et la date d'exigibilité de la retenue & la source sont contestées par la société

Vauban 21.

Les conséquences financiéres résultant de ce contréle sont ainsi encore susceptibles d'évoluer,

notamment & la suite de I'échange & venir avec l'interlocuteur interrégional.

En outre, la société souligne la sévérité des majorations appliquées & une situation dans laquelle,
au cours des dnnées 2017 et 2018, aucune jurisprudence n‘avait définitivement tranché la guestion
de savoir si une retenue & la source était applicable aux revenus (provenant de la sous-location
des anneaux d’amarrage) payés oux amodiataires établis, domiciliés ou ayant leur résidence

fiscale & I'étranger.

< t 1 = PORT YAUBAN
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Annexe aux comptes onnuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

2  Evénements significatifs survenus depuis la cléture de I'exercice

Linvasion de l'Ukraine par la Russie, ainsi que les sanctions gui visent la Russie, sont des
événements postérieurs & |la cléture ayant un impact sur la comptabilisation et Pévaluation des

actifs et passifs au 31 décembre 2021.

En mai 2022, le bénéficiaire d’'un contrat de Garantie d'Usage sur le quai de trés grande Plaisance
a résilié son contrat six mois avant la fin de la 13 échéance. Nous allons de ce fait en 2022 devoir

réévaluer & la baisse les factures & établir et produits constatés d'avance qui en découlent.

3  Principes, régles et méthodes comptables

31 Principes comptables et conventions générales

Les comptes annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2021 ont été élaborés et présentés
Stjlement ANC n° 2014-03 du 5 juin 2014

principe de prudence.

conformément aux régles comptables édictées p&rv

relatif au Plan comptable général, et dans le ﬁi‘gépecf

Les conventions générales comptables gnt B .q;;;ﬁliquées conformément aux hypothéses de

base:

s Continuité de Fexploitation,
« Indépendance des exercices

= Permanence des méthodes
La société a pris connaissance des recocmmandations de FANC du 24 juillet 2020 relatives & la

prise en compte des conséquences de 'événement Covid-19 dans ses comptes. Conformément

& ces recommandations les rubriques du résultat exceptionnel n'ont pas été utilisées.

3.2 Regles et méthodes comptables

La méthode de base retenue pour I'dvaluation des éléments inscrits en comptabilité est la

méthode des colts historiques. Les dettes et créances sont évaluées a leur valeur nominale.
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

3.2.] Traitement comptable des immobilisations du domaine concédé .

Les immobilisations gérées en concessions au fisque du concédant sont regroupées dans des

comptes spécifiques et comprennent :

Les immobilisations mises en concession par le concédant :

Le délégant o remis gratuitement en début de contrat des biens. Ces biens doivent étre inscrits
& l'actif du bilan du concessionnaire en contrepartie d’un passif de méme valeur dans un compte

intitulé « droits du concédant » : Apports du concédant & titre gratuit.

lls comprennent la reprise de la valeur nette comptoble actualisée au 31h12/206 des
immobilisations de 'annexe 3 du contrat de DSP (Inventaire des équipements et aménagement

du port).

Ces immobilisations et le droit du concédant feront 'objet chaque année de la comptabilisation

linéairement sur tous les biens « amortissablgs
tenir compte de la date de fin de concesgjpr{‘?}:
Pour les biens apportés & titre gratuit qui s&rgnt renouvelables, il est comptabilisé chaque année

une provision pour renouvellement destinée & financer la valeur de remplacement lors du

renouvellement.

Le renouvellement du bien est un bien financé par le concessionnaire.

Les immobilisations mises en concession par le concessionnaire :

Les investissements réalisés par le délégataire sont inscrits & Yactif de son bilan. Les
immobilisations incorporelles et corporelles acquises sont évaluées a leur colit d'acquisition. Les
frais d'acquisition ont été incorporés au colt d'entrée des immobilisations acquises. Ces
inmobilisations regoivent un traitement comptable différent selon qu'elles soient ou non

renouvelables et que leur renouvellerment intervienne ou non avant la fin de concession :

L PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Biens non renouvelables avant la fin de la concession financés par le
délégataire:

Les biens qualifiés de non renouvelables au titre de la concession peuvent I'étre

« Soit par nature (Terrains, fonds de commerce..)

» Soit parce-que la durée de vie du bien dépasse la durée résiduelle du contrat.

Biens renouvelables avant la fin de la concession financés par le
délégataire :

Les biens sont qualifiés de renouvelables dés lors que le concessionnaire est amené a les
renouveler avant la fin de concession. Les biens serant remis & titre gratuit au concédant au terme

du contrat de concession.

Lo

3.2.2 Traitement comptable deé amortigsements du domaine concédeé :

L'amortissement des immobilisations est dé\ rminé sur ia base du rythme de consommgation des
avantages économiques. Celui-ci correspond généralement au mode linéaire. Les biens vont
faire I'objet d'un amortissement de caducité et d'un amortissement technique linéaire sur Ia

durée de vie du bien.

L'amortissement de caducité (financement du bien) :

Le délégataire constate un amortissement de caducité afin de récupérer l'investissernent qu'il a
apporté. Cet aomartissement impacte le compte de résultat et est déductible fiscalement. Il est

calculé sur la durée de vie du contrat.

> PORT YAUBAN

[18 SAS VAUBAN 21



Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

’amortissement technigue (Dépréciation du bien) :

Le délégataire constate un amortissement technique car le bien est renouvelable. Cet
amortissement Impacte le compte de résultat et est déductible fiscalement. L'amortissement est

calculé sur la durée de vie du bien & compter de la date de mise en service.

Durée des amaortissements :

tes durées d'amortissement des principaux actifs sont les suivantes,

Amortissements techniques :

Origlier Typosaiimmobiletions  Mod: Dhesor  TiipEchrtieittn.

" Concesslonnaire Logiclels Linéaire .. § ans .om -
. Concassionnalie Droit d'entrée DSP__ Lingalra ____28ans ___Oul
'[i Goncaasionng!_rg Placas amod|desd Linéaire Jusquau 34712/2021 ) Qui
I Concédant 77T 7 Apport 2 titve gratui " Linéaira Résiduelle ~Non
Concessionnaire . Aménagements d?_S}TEITEI Linéalre 10 ans T Oui
Concessionnalre . . Constructians, réseaux’ et agence%q%gta _ Linéalre 10 & 40 ans Oui
Concessionnaine . Installetians iéchniquas ) Linéaire 7a10any Qui
Concessionnalre S \ri Linéaire Sans Qut
Concessionnalte .Linéalre 5ans Oul
Concesslonnalre . . Linéalre . 10ans Qul |

‘Impact résultal’ ]

! Da la mise en senice
i Concessionnaire Tous types de biens Caducité alafinde Oui
|

cancesslon .

Les durées sont réexaminges & chaque cloture pour que celles-ci correspondent aux durées

d'utilisation prévues.

3.2.3 Créances :

Les créances sont valorisées & leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est

pratiguée lorsque la valeur d'inventaire est inférleure ¢ la valeur comptable.
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

3.2.4 Contrats de Garantie d'Usage (CGU) :

Conformément & larticle R5314-31 du Code des transports, la société Vauban 21 a &té
expressément autorisée par 'autorité délégante d proposer des contrats de Garanties d'Usage

de postes de stationnement & des persennes physiques cu morales.

Cette garantie obiige son bénéficiaire & participer au financement d'ouvrages portuaires
nouveaux, @ savoir au financement de tout ouvrage portuaire, dinfrastructure ou de
superstructure a réaliser, a réparer, ou a renouveler. Cette participation financiére donne droit, en
contreportie & son titulaire, de bénéficier d'une Garantie d’'Usage d'un poste de stationnement

dans le port, sans affectation privative d'un poste déterminé.

Lo Garantie d'Usage consiste donc & un engagement pluriannuel du gestionnaire de mettre &
disposition du bénéficiaite de la Garantie d'Usage un poste d'amarrage au sein d'une zone du
port identifiée correspondant aux dimensions du navire mentionné au sein du contrat, sans droit

& I'affectation fixe et permanente d’un poste de stationnement déterminé.

Outre ia contribution au financement du programime Firvestissement, de modernisation et de
réaménagement du Port Vauban, le produit f___{;_ﬁ’ﬁs"'ul'cc: ides contrats de Garantie d'Usage inclut la
redevance d'occupation domaniale, le statighnemelit d'un ou plusieurs véhicules sur le parce de

) cgpueﬁ%“s' @ l'exclusion des services portuaires a la

stationnement terrestre!, et les charg

~
demande (Prestations de services rendus; i

des..) qui sont facturés en sus.

3.2.4.) Comptabilisation des Contrats de Garantie d'Usage (CGU) :

Les régles et méthodes appliquées d la comptabilisation des Controts de Garantie d’Usage sont

les suivantes ;

Lintégralité de 'engagement de ces contrats a été comptabilisé y compris la partie non encore

facturée de ['échéancier signé.

' Le nombre de places de stationnement inclut au sein du Contrat de Garantie d'Usage dépend de la
catégorie de navire pour laqueile est conclu le dit Contrat.
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Annexe aux comptes annuels de [a SAS VAUBAN 21 ou 31 décemibre 2021

La commercialisation par avance des contrats de Garantie d'Usage est enregistrée au Passif du

bilan au poste « Produits constatés d‘avance »

La contrepartie de ces produits est comptabilisée dans un compte de factures & établir pour la

partie des contrats signés et dont Fappel de fonds n‘a pas encore &té réalisé.

Ce schéma comptable traduit le caractére ferme et définitif de 'engagement avec impossibilité
de résilier cet engagement sauf €'il est transmis d un tiers et dans des conditions similaires sur

I’'ensemble des contrats du pian d’eau principal.

Pour les contrats de Garantie d'Usage commercialisés sur des emplacements du quai de trés
grande plaisance, des conditions de résiliation pour autres motifs sont prévues. La société a
souhaité transmettre une image de l'actif et du passif & chaque fin d'exercice incluant les

échéances restants & facturer.

3.2.56 Changements de méthode

Les méthodes d'évaluation et de presentctlon de& gor 8s annuels retenues pour cet exercice

I 4
sont identiques et comparables & |‘exercice pFécédar?L
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembore 2021

4 Informations relatives au bilan :

4] Immobilisations incorporelles et corporelles :

Les immobilisations incorporelles mises en concession par le délégataire sont évaluées a leur
colt d'‘acquisition et totalisent 15 054 897 € au 31 décembre 2021. Les frais d'acquisitions ont &té

incorporés au cot d’entrée des immabilisations acquises.

Elles comprennent |e droit d’entrée valorisé & 13 000 000 €, le rachat de 4 places amodiées pour
un total de 1436 486 €, 'acquisition de legiciels pour un total de 806 971 € qinsi que des dépenses
de création de l'identité visuelle pour 11 440 €,

Les immobilisations corporelies apportées par le concédant ont été reprises 4 leur valeur nette
comptable actualisée au 3l décembre 2016. Ce montant s'éléve a 2 818 687 € au 31 décembre
2021.

Les immobilisations corporelles sur sol d'autrui act ‘par le délégataire sont évaluées & leur

colt d'acquisition et totalisent 77 427 € au.8 décernbre 2021, Elles correspondent qux travaux
‘%’ o

d'agencement quift a é&té nécessairg _régliser pour ouvrir le nouvel espace de

commercialisation permettant d'accuefliir I'éguipe commerciale basée jusqu’a lors au sein de la

capitainerie de la grande plaisance dont |

g.js.tr_uction a été réalisée en février 2021,

Les immobilisations corporelles mises en concession par le délégataire sont évaluées & leur colt
d'acquisition et totalisent 23 000 595 € au 31 décembre 2021,

Ce chiffre en augmentation de 108,27 % por rapport @ 2020, démontre la progression de
l'entreprise dans la réalisation de son programme d'investissement tel quiil résulte du contrat de

délégation de service public.

~;' PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 81 décembre 2021

4. Tableau des immobilisations :

Virement-de'

Au 3414212021

— Au 31/12/2020 | Josto & poste
Immobllisations incorporelies 14958 167 ' 85740, S 15054 887
Temralns 474824 | 12420 487254
Construclions 8046693 2703 413 8750 106
Inst. techniques, matériels et autillages indusisels 1401 484 ' 174 128 9818: 1 565 783
Autres Immobllisations corporallas 515 888 i 74710 . 894 578
Immobllisations carporelles .~ 8742877 2964671 8818 _ 11697 728
"immobilisations en cours R 5934312 ' 8151678 _ . _ 952608 12333483
_Avances fournlsssurs Immobllisations o T azs2r ., 1866497 C T 13627 19e54e7
Total Immobliisations corporslias et Incorporalles _ _ 28049880 | 13077577 '9B19 986033 40851608
"Préls el aulres immobllisations financiéres 18051 116 | 12038 4011815 T 42051333
Total immobilisations financiras 16 051 115 , 12833 4011616 12.051 323
Total général . 44500995 i 13082610 4021634 965033 53002938 _

Le montant des investissements réalisés au cours de I'exercice 2021 s'éléve A 12111 544 €.

4.1.2 Tableau des amortissements:

Aua 22024

{en euros) ut. £ dotaflans, Reprises Fin dexercice
- - e - e . '- r p N

‘mmobliisations Incorporelies " 1028818 4312670

Temalns ‘ 15308 42918
Constructions 2120233 ! 732°085 2 B52 299
Installafions techniques 482 266 I 205595 9819 688.042
Mateériel de transport . 174 552 I 61644’ 236 198
Matérel de bureau el Informatique 230 682 ] 83329 314 011
Immobtlisations corporalies 3 D45 344 " .. 1087 840 9819 4133 465 -
Total général ) } 6329198 | T 2428786 0 9818 B446 136

Les dotations aux amortissements des immobilisations se décomposent comme suit au titre de

l'exercice 2021:

Technique _ . A Ui
Biens du concédant - 358Ee Non
8lens non rencuvellables . 5} Non
T e
Caducité o6 Oui

PORT YAUBAN
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Annexe caux comptes annuels de la SAS VAUBAN 2! au 31 décembre 2021

4.2 Immobilisations Financieres

Afin de garantir & la collectivité le bon déroulement de la Délégation de Service Public, un dépdt
& caractére de cautionnement a été fait & hauteur de 32 000 000 €. (Article 33 de la DSP).

Aprés accord de l'autorité concédante et dans un souci d'optimisation de trésorerie en début de
concession nous avions imputé sur ce dépdt le droit d'entrée pour un montant de 13 000 000 € et
une partie de la redevance fixe 2017 pour un mentant de 11 050 000 €. Au 31 décembre 2017 le
dépot s'élevait G un montant de 7 850 000 €.

Un virement de 14 050 000 € le 15 juin 2018 puis un second virement de 10 000 000 € le 12 juillet

2018 ont permis de reconstituer le dépot de garantie & san montant initial.

Les modalités de restitution de ce dépdt figurent & I'annexe 16 du contrat de DSP « Dépdt de
cautionnement de 32 M€ » et ont été modifi€ées & 'article 4 de I'avenant n°l au contrat de DSP

pour permettre une restitution accélérée de la caution.

L'autorité concédante a d'ores et déj& procédé aukiwrembisiirsements suivants :

» 27 décembre 2018:4 000 000 €
« 24mai2018:4000000€
« 29 novembre 2019 : 4 000 000 €%
« 08juin 2020:4 000000 € %
« 08 février 2021: 4 000 000 €

Ce qui porte le montant du dépét au 31 décembre 2021 & 12 600 000 €.

La participation & Veffort de construction est versée sous forme de prét. Le montant au 3]
décembre 2021 s'éléve G 47 509 €.

- %% PORT VAUBAN
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Ahnexe aux comptes annusls de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

4.3 Créances

4.3.]1 Créances Clients :

Le montant des créances clients nettes s'éléve & 188 589 400 € et se décompose comme suit ;

P rovisions ‘sur ‘Montant des

P Créances clients en Créances douteuses . e L
ARG € o€ créances doulebses eréancesinettes en B

€

"Clients ports T i 892 822 . - 892 922
Clients garantie d'usage 8 768 370 ' €786 370
Clients ports - divers 37 995 : 37 995
Clients dlvers 9427 ! 8 427
Clients douteux 1783777 1 321 3003 452 476

-Clients factures 2 établr -~ o . ...jeoa20210 B 160 420 210
TOTAL . S L 198126924 _. 1783777 1320300 _ _ 168:589 400

Les créances sont valorisées & leur valeur nominale et sont éventuellement dépréciées en

fonction du risque d'irrécouvrabilité.

reusement analysées et les provisions

les créances douteuses ou litigieuses sont .A@EU

constituées représentent 100 % des montants HT d tures dues par les clients et dont le risque

de non-recouvrement est justifié.

turatiéspour compte ne sont pas provisionnées mais

Les créances impayées en lien avec la f re

A
o g 5N .
peuvent étre transférées en créances“{gputeuses, et toutes les actions de recouvrement

nécessaires sont mises en ceuvre pour recouvrer ces créances.

Le poste « Clients factures & établir » est un indicateur trés important de la société car il révéle
tout le potentiel de factures @ émettre. |l est & rapprocher du poste «Produits Constatés
d'avance » qui donne une visibilité sur le chiffre d'affaires d'ores et dé&jé acquis et & répartir jusqu‘a

la fin de la concession.
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

4.3.2 Autres Créances:

Le poste « Autres Créances » s'éléve & 4 838 580 € et est composé principalement des éléments

suivants :

AUTRES CREANCES

{én euros), [Ntk 1anauplus  plusdiunan
Personnel et comptes rattachés ; 118
Sécurité Saclale et autres organismes sociaux 105
Etat, autres collectivités : impét surles bénéfices 75371
Etat, autras collectivités : taxe sur la valeur ajoutée 4 355 543
Etat, autres collectivilés : autres impbts, taxes, versements assimliss [+
Etat, autres collectivilés : créances diverses 335108
Groupe et associés ' 0
. Débiteurs divers _ ) 57335 68 335
Totla des autres créances . 4838 580 4 838 580

4.3.3 Etat des Créances :

{en:guros)

Créances rattachées & des paricipations
Préts

Autres immobilisations financires
Clients douteuxou litigieux

Autres créances clients

Créance représentativa de titres prétés
Persennel et comptes rattachés

1anauplus plusd'un.an

47 509
8 000 901 4 003 823
1783777
14 940 508 173 186 416

118

Sécurité Sociale et autres argan/smes sociaux 105

Etat, autres collectivités : impat sur lea bénéfices 7531

Etat, autres collectivités : taxe sur la valaur ajoutée 4 355 543

Etat, aufres collectivités : autres Impdts, taxes, versements assimiléds

Etat, autras collactivités : créances diverses 333108

Groupe etassociés

Débiteurs divera 68 335

‘Charges constatéas d'avance . ] w TR 028, 11 477 981 11 889 045
TOTAL GENERAL . 230 167 639 41 088 355 189 079 284 _
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Annexe oux comptes annuals de lo SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

4.3.4 Disponibilités :

Le cumul des soldes bancaires et des caisses s'éléve & 56 206 827 € et se décompose ainsis

{en euros) ) L L. 2021 2020
Banques ' 11518 168 7 938 847
Placements ! 44 000°000 ° 44,000 000
ICNE 666'547 410 480
Caisses X 21792 22 357
‘Total des disponihilités _ _ . .55.208.827_____ 52389.484 3

4.3.5 Comptes de régularisation actif :

Charges constatées d'avance :

Les charges comptabilisées correspondant & des bi

hd

is d'avafice’,

e
5

& l'actif du bilan au poste "Charges constoté

el
5 el

€823367026€:

Le montant des charges constatées d'avﬁhc_ RIRV

M

Charges d'exploitation :

Uervices non encore regus sont portées

{Bn'6lios): )
Redevance fixe 2022 ' 11244766
lissage (1) de la redevance fixe 2017 a 2021 ' 8076 433
Charges d'exploitatian ,I 41 888
Etalsment des commissions d'epporteurs d'affaites (2) 5 4.003 939I .
L zoasroms.

Charges financiéres : néant

Charges exceptionnelles : néant

i

"

fon

.
-

T
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Annexe aux comptes annusls de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

(1) Information sur le lissage de la redevance fixe comptabilisé en 2021 ;

L'annexe 13 BIS du contrat de Délégation de service public détermine le montant de laredevance

fixe minimale & verser & I'Autorité concédante sur la durée de la délégation de service public.
Ce montant n'a pas été réévalué au 31 décembre 2021.

il g été décidé de lisser le colt de cette redevance sur la durée de la délégation de service public

de maniéere linéaire sans tenir compte de l'impact dégressit par période quinguennale.
Le montant inscrit en charge au 31 décembre 2021 s'éléve & 11188 263 € HT.

Le montant & inscrire en charge dés 2022 sera réévalué a 11 502 399 € HT jusqu'au 31 décembre
2022,

expertise, leur expérience, leurs compétences et leur réseau relationnel dans le secteur concerné,

des conventions d'apporteur d'affaires permettant de mettre en relation Vauban 21 avec des

clients potentiellement intéressés par la conclusion de contrat de Garantie d'Usage.

Les commissions versées lors de la signature de contrat de Garantie d'Usage, titres d’occupation
de trés longue durée, sont comptabilisées en charges constatées d'avance sur la durée des

contrats et réintégrées annuellement en charge au méme rythme que le produit correspondant.
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Annexe oux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

5 informations relatives au bilan passif

5.1 Capital :

Au 31 décembre 202), le capital social de ja SAS Vauban 21 s'éléve & 30 000 000 € et est divisé en
600 actions d‘une valeur nominale de 50 000 €. Il reste identique & celui du 31 décembre 2020.

Le solde du capital G été totalement appelé et libéré durant 'exercice 2020.

La répartition du capital social est a suivante:.

Associés

——— . A - e e mee e e am mmeime == e e e

(Chambre de Commeroe et d'industrie 15:300:000 .

'Caisse des Dépdts et des Consignations 11 700 000 39%
Caisse d'Epargne Cbte d'Azur- 3.000.000 10%
Total répartition du Capital Social 30000000 100%

Lors de la signature de lI'avenant n°l il a été attribué par la Commune d’Antibes & la SAS Vauban
21 une subvention lige aux travoux imprévisibles qui avaient été détectés dans le Diagnostic

technique remis & fa Commune en juiliet 2017.

Elles sont enregistrées au niveau des capitaux propres et rapportées au résultat au méme rythme

que les amortissernents des biens subventionnés.

Le montant s'éléve & 3 817 642 € et correspond aux pravisions de gros entretien constituées par
la SAEM du Port Vauban précédent exploitant. Le premier versement de 1 800 000 € a étéreguen
mai 2019 st le solde de 1 817 642 € en décembre 2020. Un état récapitulatif actualisé des travaux

imprévisibles financés de 2017 & 2021 en rapport avec ces 2 versements avec un détail par n° de

;. PORT YAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

biens comptables et de piéces comptables pour les biens encours non encore mis en service
été communigué & la Commune d'Antibes vid [e rapport annuel de délégation de service public.
La guote part de subvention de travaux imprévisibles rapportée au résultat de I'exercice 2021
s'éléve 0 247 278 €,

5.3 Capitaux propres :

i . ! " Subvedtibrs  |C3pitauipropres au,
IMontant en € = Ital'll . Résultatgxerclce’ [ . L . - . ’
_ j CESYRAREXETERE [ ginvestissement. | d3n2i2021

AuONDsR02t" T 300 oon mm 2 334 408) .~ 3318 745 . 15198372
Varlgtions 'L v © 763 965) 763 woos7oe)i [2stars)l  qa: 268 184)
Au3in22021° 30000 000 - (18118 373) ’ ' (4 006 709) 3085271 10940 188
- . . a

5.4 Avances conditionnées :

Les biens remis 4 titre grotuit par [‘autorité concé s6ht inscrits au passif du bilan dans les

N
G

chnigueiconstatant la dépréciation du bien est

autres fonds propres. Un amortissement

£

pratiqué. Cet amortissement est calculé: liégirement sur tous les biens « amortissables » en

fonction de la durée prévue d'utilisatio s tenir 'compte de la date de fin de concession).

G

Les biens renouvelables financés par le délégataire font I'objet d'un amortissement de caducité

destiné & permettre la reconstitution des capitaux investis pour le compte de la concession. [l est

calculé de maniére linéaire sur la durée résiduelle de la concession.

Apport graf.u[t du Concédant T
‘Arnon‘]snment appnn gratult corlcédant

Funds de -duuté des hlens non renouvelahles

Fands de caduclté des b:ens rerlouueIahles

Totaldes auires fonds propres oo ’ o T 11?9 678
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 202]

5.5 Provisions pour risques et charges :

5.5.1 Provisions pour risques :

Les provisions pour risques constatées font suite a la survenue de litiges prud’hommaux et
totalisent 209 000 € au 31 décembre 2021.

5.5.2 Provisions pour charges :

Les provisions pour charges comprennent principalement les provisions pour engagements
socioux destinées & couvrir les avantages du personnel & long terme et les provisions pour

renouvellerment des biens appotrtés a4 titre gratuit par le concédant.

Les provisions pour charges dont le détail se trotiye £i=dprés, comprennent la provision pour

indemnité de fin de carriére, la provision gour alloégtion d'ancienneté et les provisions pour

renouvellement des immobilisations.

Audiiaziz021

{eneuros] | Début d'exercice dotations Reprlses Fin d'éxercice
Provisions pour |itiges 2098000 ' 209 000
Provisions pour pensions 693 516 76413 . 769929
Provisions pour renouvellement des immobilisations 450 950 $203 : 460 242
Provisions.pour charges sur allocations d'ancienneté .. . .. 57965 . .. . 296_ . _ o 58261 .

‘Provisions pour Hisques et charges L.1411431_ ___ _ " 86002.. __ © 7T 71497432

PORT YAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 out 31 décembre 2021

5.5.3 Détermination et comptabilisation des indemnités de fin de carriére :

La convention collective nationale des personnels des Ports de Plaisance prévoit les modalités

suivantes :

Le salarié partant & la retraite pergoit une indemnité de fin de carriére égale &:

I Anciennets Nombre de mois de salaire,Brut

<35ans ifi0 dusalaire brut
EntreSet8ans 1mols
Entre 10 ot 19 ans 2 mols

>ou égal a20ans I mois par i::ériode 5ans

Le calcul de cette indemnité au 31 décembre 2021 s'éldve a 769 928 € ce qui représente une

variation positive de 76 413 €.

TR FRERE RGNS

Tauxdechargessoclales iy 150,00%
Touxde mobilité du personnel ' : De 0% & 8,40%
Taux de revalorisation annuel des rémunérations 1,50% )

SR dIStNEtion Cadresietnon caalss]
Toux de mortalits selon table de survie INSEE F~2016-2018
Age de départ & laretraite des cadres ' B5ans

Age de départ ¢ la retroite des agents de maltrises et desemployés 62 ans

5.5.4 Détermination et comptabilisation des allocations d'ancienneté :

Les engagements liés aux Médailles du travail doivent faire F'objet d'une provision au regard des
normes comptables et fiscales frangaises. La convention collective nationale des persannels des

Ports de Plaisance prévoit les modalités suivantes

La perception de la médaille de la fédération frangaise de Ports de Plaisance est destinée G

récompenser Fancienneté. Elle comporte 3 échelons et une gratification employeur associée.

4% PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annhuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décemire 2021

.Anciemﬁneté Points diindices
i5ans ) .' ’ ’ : 130 e
. 20ans 170
-' ‘z0ans ' T T 210

Le montant actualisé de cette provision au 31 décembre 2021 s'éiéve ¢ 58 261 € soit une variation

positive de provision de 296 €.

Les modaiités de valorisation et les hypothéses retenues au 31 décembre 2021 de cette

gratification sont détaillées ci-dessous:

Taux annuel d'actualisation i ’ ’ T h0o%

SR RS -t_t;r-'l-sdﬂ

DRI

Taux de chargas socldles | [ T
"D 0% &8,40%
Taux de revalorisation annuel des rémunérations 1,50%

] ” S ENRe S RATICEETES
_. _ ] :

Taux de mobiiité du personnel

iAge de départ i ia refraite des codres

Age de départ & la retraite des agents de maitrises et di

5.5.5 Provisions pour renouvellement:

Ces provisions sont propres aux concessions. Pour les biens apportés 4 titre gratuit qui seront
renouvelables il est comptabilisé chaque année une provision pour renouvellement destinée &
financer la valeur de remplacement lors du renouveliement. Cette provision a un impact sur le

résultat et le renouvellement du bien est un bien financé par le concessionnaire.

Le montant de la provision pour renouvellement au titre du renouvellement des biens du
concédant s'éléve au 31 décembre 2021 G 480 242 €,

- PORT VAUBAN
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Annexe aux comptas annuels de la SAS VAUBAN 2] au 31 décembre 2021

5.6.8 Synthese des Provisions et dépréciations :

Au 31/1272021.

{en euros) Début d'exercice dotations Reprises Fin d'exercice
Provisions pour litiges 209000 205000
Provisions pour pensions 693516 76413 769929
Provisions pour renouvellement des immobillisations 450950 9283 460 242
_Provisions pour charges sur allocations d'ancienneté 57 965 2856 _ 58261
_Provisions pour risques et charges 1411431 86 002 e 1497432
Créances clients et comptes rattachés 1054853 - 538125 311678 | . 1321300,
'Dépréciations des créances _. .. 4094853 538125 | 311678 . 1321300
Total général T 77 2508283 624127 311678 2818733

5.6 Dettes financiéres :

5.8.] Emprunts et dettes auprés de Erablissements de crédit:

L'état des emprunts au 31 décembre 2021 se'gécom ; 'se comme suit

a
A

Emprunts au 31/12/24 : anau plus Aplus :: a:;l:t 5ans

- ] U

364933036 |  20Bproee |  B477E05€  26006092€

Aplus de 5 ans

Les intéréts d’'emprunts non encore gchus et restants & courir jusqu’au 30 juin 2037 s'élévent &

6 450 886 €.

5.6.2 Emprunts et dettes fihancieres diverses :

Ce poste totalise 8 345 989 € et comprend les dépbts de garantie des clients qui ont signé un
contrat de Garantie d'Usage. Ces sommes sont destinées & garantir le paiement de I'ensemble
des sommes dues par les bénéficiaires de contrats et de prestations annexes fournies par le

gestionnaire. Elles s'imputeront sur les derniéres échéances contractuelles dues.

PORT VAUBAN

I LI Y

| 35 SAS VAUBAN 21



Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

5.7 Dettes d'exploitation :

5.7.) Dettes fournisseurs et comptes rattachés :

Le poste « Dettes fournisseurs » enragistre les factures d’achats non réglées au 31 decembre 202],
dont la redevance fixe due & I'autorité délégante et les factures fournisseurs non regues, mais qui

concernent des dépenses qui sont & rattacher d I'exercice clos. Ce poste totalise 16 366 563 €:

Montanten €

|Dettes fournisseurs et comptes raftachés

“Dettes fournisselrs & comptes rattachés : " 1638935
Dette au titre de la redevance fixe 13 493 719:
Dettes fournisseurs sur factures non parnenues ) 1233 908

_Total 16 366 563

5.7.2 Dettes fiscales et sociales :

Les comptes de dettes fiscales et sociales s'6J&V

RSLIENIE 1anauplus  plusd'unan plusde 5ans_

__(Bﬂ euros) R I

" Parsannel st comptes ratlachés T 249795 249785
Sécuritd sociale et aulres organismes sociaux 345 670 345670
Elal: impdt eur los bénéfices 4164628 . 4154 628
Elal: taxe sur la valeur ajoutée ' 31 260172 2355 769 2B 864 403
Etal; sutres [mpbis, taxes etassimilés ) o _ ssreM 861 971 o
el 26872235 B 007 832 .. 28864403

Total dos dextos fiscales ot soclales

5.8 Autres dettes :

5.8.1 Dettes sur immeobilisations et comptes rattachés :

Ce poste comprend les factures dimmobilisations non réglées au 31 décembre 2021 et les
factures d'immobilisations non regues, mais qui concernent des investissements qui sont &

rattacher & 'exercice clos. Les dettes sur ilmmobilisations totalisent 2 989 056 € :

]

<= PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

Dettes surimmobilisations etcomptesrattachés: -~ Montanten€
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 2 579 839
Dettes sur immoabilisations sur factures non panenues 409 217

Total - : . ___29B9 056

5.8.2 Autres dettes :

Lles autres detles totalisent 2 783 243 € et sont principalement constituées des soldes débiteurs
et créditeurs confondus des comptes d’amodiataires et tituloires d'une Garantie d'Usage pour un
total de 1537 622 €, du montant des locations de places privées restant & encaisser au 31
décembre 202] s'élevant & 346 547 € et des avenants de contrats avec un total d’avoirs & établir
de 889432 €,

5.9 Echéancier des dettes :

(en-euros)

Emprunts obligatalres convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts etdettes 4 1 an maximum a l'erigine

<1an 1abans >5ans

Emprunts etdettes a plus d' 1 an & l'origine 2008708 8477 505 26 006 082

Emprunts etdettes financleres divers 8 345 989

Foumisseurs et comptes rattachés 16 366 563

Personnel et comptes rattachés 24p796 248795

Sécurité sociale et sutres organismes sacipux ' 345870 345870

Etat: imp6t surles bénéfices ; 4154 828 4 154 628

Etat: taxe surla valeur ajoutéa ' 31260172 5009 274 7643 138 18 607 760

Etat: obligations cautionnées .

Etat: autres impbts, taxes ef assimilés 861 971 861 971

Dettes surimmobifisations etcomptes raftachés 2989 056 2 989 056

Groupe et associés

Autres dettes 2783243 2783243

Dettes représentatives de tilres empruntés !

Produits constatés d'avance 199 B5B 153 11 808 890 47 887 853 139 95D 408
:303°508 541 46 578 795 64 008 436 192 919 261

5,10 Compte de régularisation passif :

Produits constatés d‘avance :

Les prodults constatés au titre des biens ou services non encore livrés sont enregistrés au passif

du bilan au poste “Produits constatés d'avance”.

" PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décemiore 2021

Ce compte entegistre un total de 199 656 153 € et comprend :

La Commercialisation par avance de Contrats de location de trés longue durée a réintégrer dans

le chiffre d'affaires des années 2022 & 2042 sefon la décomposition ci-dessous :

{en euros) . L Vontant brif SR EL D 1a5ans.. . >Eans
Produits constatés d'avance CGU 2022 3 11780260 7 711780260 oo T
Produits constatés d'avance CGU 2023 | 11895153 11896 153
Produits constatés d'avance CGU 2024 E 11846019 . 11 846 019
Produits constatés d'avance CGU 2025 | 11997 395 11 997 395
Produits constatés d'avance CGU 2026 ! 12 049 287 - 12 049 287
Produits constatés d'avance CGU 2027 t 11293133 11293133
Produits constatés d'avance CGU 2028 ; 11345197 11 345197
Produits conslatés d'avance CGU 2029 IJ 11 366 873 - 11 366 873
Produifs constatés d'avance CGU 2030 : 11 327 258 11 327 258
Produits constatés d'avance CGU 2031 ' 11380912 11380 812
Produits constatés d'avance CGU 2032 ! 7 685649 7 6865 649
Produits consiatés d'avance CGU 2033 ) 7 662030 . 7 662 030
Produits constatés d'avance CGU 2034 7715516 . 7715516
Produits constatés d'avance CGU 2035 7769537 7 769 537
Produits constatés d'avance CGU 2036 t 7 824097 7 824 097
Produits constatés d'avance CGU 2037 [ 7879204
Produits constatés d'avance CGU 2038 i 7 934 861
Prodults constatés d'avance CGU 2039 | 7891076
Produits constatés d'avance CGU 2040 8047 852
Produits constatés d’avance CGU 2041 8 105195
.Produits.constatés d'avance. CGU.2042 e _4631.020

"TOTAL GENERAL T 47 887 853 139 959.409

La contrepartie des produits constatés d'dvatice est enregistrée dans un compte de facture a

établir pour la partie des contrats signés et dont '‘appel de fonds n'a pas encore &té réalisé.

L'étalement de subventions dexploitation regues et & recevoir par I'Agence de I'Eau et la Région
PACA au titre du projet BIOHUT 2020-2025, mené avec la société ECOCEAN en contrepartie d'un
plan de charge de locations de 66 nurseries, de 8 suivis écologiques ainsi que des actions de

formations et de maintenances.

{enenros) Montant brut R 145 ans: >5ans
Q/P subvention BIOHUT 2022 Agenice de 'eau 5 5872 5872

Q/P subvention BIOHUT 2022 Région PACA | 1452 1452

Q/P subvention BIOHUT 2023 Agence de l'eau i 5872 5872

Q/P subvention BIOHUT 2023 Région PACA [ 1452 1452

Q/P subvention BIOHUT 2024 Agence de l'eau | 6422 6 422

Q/P subvention BIOHUT 2024 Région PACA | 1588 ) 1588

Q/P subvention BIOHUT 2025 Agence de ['eau 4788 4788

_QYP subvention BIOHUT 2025 Région PACA . 1184 1184

TOTAL GENERAL i 2B:630_ 7 324 21 306
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

6 Informations relatives au compte de résultat :

6.1 Produits :
Lle montant total des produits réalisés au cours de Pannée 2021 est de 20 464108 €.

86.1.1 Produits d'exploitation :

Le Chiffre d'affaires 2021 totalise 18 225 006 € et se décompose comme suit

Ventilation du chiffre d’affaires en € 2020

Redevances am arrage Super Yachting

7477 841 6 453 437
Redevances amarrage Plaisance et Yachling . °# 4672705 4307 019
Refacturation fluides ‘2'091 800 2 408 284
Charges amodiations :2:2685 286, 2 308 471
Honoraires de gestion locations 823579 701 984
Redevances parcs publics et abonnés i I 1,360:438. 1 050 267
Redevances domaniales 475868, 491507
Produits aclivités annexes 357488 161285
Tatal Chiffre d'Affaires 19:225-005, 17 880 255

6.1.2 Subventions ;

Le poste subventions totalise 28 242 € et enregistre I'aide regue au titre de 'emploi de 2 apprentis
pour un total de 15 333 € ainsi que la quote part 2021 de subvention BIOHUT attribuée par 'Agence
de I'Eau et la Région PACA en soutien au projet mené avec la société ECOCEAN pour un total de
13909 €.

- PORT YAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

6.1. 3 Autres produits :

Les autres produits totalisent 358 340 € et correspondent principalement & des transferts de

charges d‘exploitation et & des reprises de provisions.

6.1.4 Produits financiers .

Les produits financiers sont de 337 786 € et correspondent aux intéréts des comptes courants et

& la prise en compte de la valorisation au 31 décembre 2021 des placements financiers.

6.1.5 Produits exceptionnels:

Les produits exceptionnels enregistrent 512 735 € ;

Détail des produits exceplionnels e € 2020
Produits de cession petits materiels non immabilisé % T 773333
Produits de cession immobilisations coijﬁ'dréllé;' 16 000
Remboursement URSSAF I 4825,
Remboursements de frais de procédure : 506 12 951
Remboursements assurance sinistre ! 74 130
Rétractation bénéficiaire de CGU avance acquise
Remboursement perte vélo éléctrique
Quote-part subvention d'investissement virée au résultat 187 645
Excédent CVAE 2020

Dégrévement CET e ; 159 508
Total des produits:excéptionnels ~ ~ .. e ~- 453 568 .
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Annexe oux comptes annuels de lad SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

6.2 Charges :

Le montant total des charges de Fexercice s'éléve & 24470 817 €

6.2.1 Charges d’exploitation:

Les charges d'exploitation totalisent 23 656 576 € et se décomposent comme suit :

Charges d'exploitation en € 2020
Achats etcharg::s exlernes ‘ 4:405 269 4438 305
Redevance fixe 11168 263 11 188 263
Redevance variable 644 903 599 783
Autres impdts et taxes \ 593 167 590 226
Charges de personne! . 3669 150 4090872
Autres charges d'exploitation - 459478 324 348
Dotations auxamortissements et provisions ) 2 696 346: 2 665 461
Total des charges: 23 656 576. 23 897 269
6.2.2 Achats et charges externes:~

Achats et charges exter:_if{esg;en'&% 2020
Eau " T 140817 131274
Electricité . 1002 593 1331098
Fournitures et petits matériels d'exploitation 148 537 144 492
Sous-traitance générale : 873 369 208639
Entretien, réparations & maintenance o 580 004 448119
Frais postaux et communication : 82 094 74765
Assurances . 75274 75119
Rémunérations dintermédiaires ethonoraires 506 002 515 345
Publicité, publications, relations publiques . 107 864 120 335
Charges locatives 3302 1260
Locations ' 188 817 124 089
Personnel extérieur ! 29 845 7 361
Autres charges externes : 656 950 5§55 411
‘Total achats et charges externes f . 4405 269 4438 305
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décemibore 2021

6.2.3 Impots et toxes:

303155

Impots et taxes en € 2020 _

“Taxe fonciére T

Contribution économique teritoriale 215088
Redevance d'occupation fixe : 11 188 263
Redevance d'occupation variable ' 599 793
Autres impots 20 327 12 008
1Impots, assis surles rémunérations . . .. .. . L 49664 . . ..60005.
_Total des Impots ettaxes ' T T 424260334 T 12378282

6.2.4 Charges de personnel :

_ Charges.de personnel en € 2020
Salaires A 2830262
Charges sociales 1180 430
Autres charges de personnel. . 80179
Total des charges de personnel. .. - 40980 872"

6.2.5 Autres charges :

Autres charges en € 2020

Dotations auxamortissements | ‘2081512 4770342

Provisions sur actif circulant I 538 125. 697 251

Provigions pour charges i 76709 197 868
_Autres charges: . R 458478 324 348
Total des autres charges- _ ' _3156:824' 2988 809

6.2.6 Honoraires des commissaires aux comptes :

Les honoraires des commissaires aux comptes pour I'année 2021 au titre du contréle légal des

comptes sociaux s'élévent & 46 000 € HT.
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

6.2.7 Charges financiéres :

Les charges financiéres s'élévent en 2021 G 803 567 € et comprennent principalement les charges

d’intéréts des emprunts.

Les intéréts de 'emprunt se décomposent sur la durée de ia concession comme suit :

_yﬁs;auj Aatér Is.'payes au) Intéedts payés ‘au Interéts payés au' Intéréts payéq au

501 602 1024110 tosaass  B46TEE 8631_13 760 687 2604867 3085183

6.2.8 Charges exceptionnelles :

Les charges exceptionnelles enregistrent 10 676 € ;.

Charges exceptionnelles en €
‘Frais de facturation
Ajustement Reunica 2017
Indemnité annulation feu d'artifice
Sinistres
Cessions dimmobilisations
Total des charges exceptionnelles

- PORT VAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

6.3 Résultat :

Le résultat de I'exercice 2021 présente un déficit de 4006 708 € pcur une capacité
d‘autofinancement négative de 2 099 964 €,

Le déficit est reportable sans limitation de durée.

6.4 Impot sur les bénéfices :

Lles déficits fiscaux se décomposent comme suit et pourront étre utilisés pour diminuer les
résultats taxables des exercices postérieurs selon les régles de plafonnement en vigueur et de

fagon illimitée dans le temps.

B 2021

SUIVI DES DEFICITS

Déficits reportables 2017 F71332726

Déficits reportables 2018 . 8159578

Déficits reportables 2019 3138 231

Déficits reportables 2020 5663 323
_Déficits réportables 2021 e : 3920085
. Total des déficits restant &:rs ' 22 213 944

6.5 Crédit d'imp6ét compétitivité emploi (CICE)

Le CICE constaté au titre des années 2017 et 2018 a été imputé en diminution du poste IS. Ce credit

pourra étre utilisé ultérieurement.

Le remboursement du crédit au titre de I'année 2017 a été remboursé en 2021 pour un montant de
86 165 € et le remboursement du crédit au titre de 2018 sera demandé en 2022 pour un montant
de 75 371 €.
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Annexe aux comptes annuels de la SAS YAUBAN 21 au 31 décembre 2021

7  Engagements financiers

7.1 Engagements pris :

7.11 Abandon de créance avec clause de retour d meilleure fortune :

Convention 2017 ;

Une convention a été signée le 2] décembre 2017 entre la Chambre de commerce et d'Industrie
Métropolitaine et Territoriale Nice Cote d'Azur et la SAS Vauban 21 pour I'ouverture d'un compte
courant en marge de son appoert en capital pour un montant de 6 500 000 €.

Cet apport fait 'ocbjet d'un abandon de créance a concurrence du montont total. Cet abandon

est consenti sous condition de retour d meilleur fortune.

Extrait de L'orticle 3 de fa convention qui définit précisément e retour & meilleure fortune comme suit :

w3

Le retour ¢ meifleure fortune est défini par la gonstatationid’un montant de capitaux propres supérieur oux

deux tiers de son capital social,

£n cas de retour & meilleure fortune, la socidté s'engage a réinscrire au crédit du compte courant de
lassocié, dans les trois mois de la cldture de chaque exercice social et fusqu'a concurrence de lo somme
abandonnée, une sormime égale G la différence entre le montant des copitaux propres constatés et les deux

tiers du capital social,

Si certains exercices folsaient apparaitre un résultat comptable deéficlicire ramenant les copitaux propres &
un niveau Inferieur aux deux tiers du capital social le déficit serait reporté sur les exercices suivants et lo
réinscription de lo créance au crédit du compte courant de Fassocié n'ourait & intervenir qua partir de
Fexercice au cours duquel les conditions du retour 6 meilfeure fortune telles que ci-avant définies, seraient

g nouveau constatées.
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Annexe aux comptes cnnuels de la SAS VAUBAN 21 au 3] décembre 2021

Convention 2019 :

Une nouvelle convention a été signée le 31 décembre 2019 entre la Chambre de Commerce et
d'industrie Métropolitaine et Territoriale Nice Cote d'Azur et la SAS Vauban 2] permettant de
consentir un abanden partiel @ hauteur de 1600 000 €, sous condition résolutoire de retour @
meilleure fortune, du compte courant d'associé alimenté en 2018 d’'une somme équivalente au
reste du capital social complémentaire non encore Jibéré et ce en marge des libérations
complémentaires des tranches 1 et 2 conformément a I'article 2.1.2 du Pacte d'Associés signé le
20 décembre 2018,

Le montant de la créance de la CCINCA était de 4 775 000 € au 31 décembre 2018 et se trouve
romenée & 0 € au 31 décembre 2020.

Extrait de L'article 2 de la convention qui définkt précisément le retour & mefliéure fortune comme sult :

Le présent abandon de créance est consenti sous condition résolutoire de retour a meilleure fortune de Ia
Sociéte.

supérieur aux deux tiers (2/3) de son capital socigtipére.

En cas de retour & meilleure fortune, fo Société s engage ¢ inscrire ou crédif du compte couront de io CCINCA
(et & le lui régler & premiére dermande), dans les trois mois de la cléture de chaque exercice social et jusquia
concurrence de la somme abandonnée. une somme égale d la différence entre le montant des capitaux
propres constatés et les deux tiers du capital sociol ibéré.

Si certains exercices faisaient apparaiire un résuitat comptable déficitaire ramenant les capitaux propres @
un montant inférieur oux deux tiers du capital social le déficit serait reporté sur les exercices suivants et la
réinscription de Ia créance au crédjt du compte courant de la CCINCA n'ouroft & intervenir qué portir de
lexercice au cours duquel les conditions du retour & meilleure fortune telles que ci-avant definies, seraient
a nouveau constatées. Les conditions du compte-couront de I'dssociée définies au sein de la Convention

en dote du 2] décernbre 2017 s’appligueront aux sormmes réinscrites en compte-courant.
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 202]

7.1.2 Mission d'appui et de soutien:

Les conventions de prestation de services conclues entre la CCINCA et la Scciété pour les années
2017 & 2019 ont fait I'objet de mesures d’abandon de créance avec condition de retour & meilleure

fortune. Les abandons constatés au titre des exercicaes antérieurs totalisent 1502 477 € HT.

Le retour & meilleure fortune est défini par la constatation d’un montant de capitaux propres de

la société supérieur aux deux tiers (2/3) de son capital social libéré.

En cas de retour & meilleure fortune, la Société s'engage & inscrire au crédit du compte courant
de la Chambre de commerce et d'Industrie Métropolitaine et Territoriale Nice Cote d'Azur (etale
[ul régler & premigre demande), dans les trois mois de la cléture de chaque exercice social et
jusgu'd concurrence de la somme abandonnée, une somme égale & la différence entre le
montant des capitaux propres constatés et les deux tiers du capital social libéré.

En 202), la mission d'appui et de soutien exercée par la CCINCA pour le compte de, la SAS Vauban
2] est toujours régie par les conditions de [a Convention de prestation de services qui a été signée
le 19 décembre 2018 entre les deux entités, dont
2021,

: chégmge maximale est fixée au 31 décembre

Pour cet exercice social, la valorisation de: pr effectuées par la CCINCA pour le compte
de la SAS VAUBAN 21 a été provisionnée,&iu 3}@iécémbre 202], pour un total de 802 875 € HT. Cette
provision se décompose en prestations extetngs pour 482 0564 € HT et enimmobilisations encours

pour un total de 320 821 € HT. Par délibération en date du 25 mars 2022, le Comité Stratégique de

la Société a validé sans réserve I valorisation des prestations effectudes par la CCINCA pour le

compte de la Société durant 'exercice social 2021,

7.1.3 Indemnités de départ & la retraite et autres indemnités pour
le personnel en activité :

Les indemnités de départ & la retraite ont été comptabilisées ainsi que les gratifications liées &
I'ancienneté tel que défini dans la convention nationale des ports de Plaisance. (Voir paragraphe
553 et 55.4)
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAUBAN 21 cu 31 décembre 2021

7.1.4 Obligation de reprise de certains contrats :

L'Annexe 21 de la DSP prévoyait la reprise de contrats conclus par la SAEM. Il n'y a plus de contrats

concernés par une échéance supérieure au 31 décembre 2021.

7.2 Engagements regus :

7.2.1 Engagements de caution :

La Chambre de Commerce et d'Industrie Métropolitaine et Territoriale Nice Cote d’Azur s‘est
portée caution personne morale pour 'emprunt de 45 000 000 € contracté par la SAS Vauban 21
3302¢€

.

Le capital restant dG au 31 décembre 202 s'éléveii3s .49

En date du 28 décembre 2016, La Chambkré®de |
e cauionnement, annexe 15 de Ia convention de

)mmerce et d'Industrie Métropolitaine et

Territoriale Nice Céte d'Azur a signé un act

DSP qui stipule qu'elle est caution solidg fe de'l Vauban 21 pour le paiement au profit de la

b

ville d’Antibes, du principal, des frais et it gts et, le cas échéant, des pénalités ou intéréts de

0y

retard de la somme de 385 513 892 € jusqu'oEﬁS] décembre 2041,

Les conditions financiéres de cet engagement sont réévaluées au 31 décembre 2021 selon les
mémes modalités & hauteur de 324 752164 €,

Ce montant tient compte de Favenant n° 1 qui prévoit d'attribuer une année d’exploitation
supplémentaire fixant la nouvelle date de fin de concession au 30 décembre 2042, de I'indexation
de la redevance fixe annuelie en 2019 de 0,7%, de I'apurement des montants de redevances

variables prévisionnelles et des réglements effectués au titre des cinq 1éres années d'exploitation.

Cette caution est dégressive annuellement.

[
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Annexe aux comptes annusls de la SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 2021

7.2.2 Mission d'appui et de soutien:

Une mission d’assistance et de prestations a été conclue entre la SAS Gallice 21 et la SAS Vauban
2], Cette mission a démarré en 2020 et o été régularisée par une convention entre les deux
sociétés en 202k Les montants prévisionnels validés lors du comité stratégique du 10 décembre
2021 ont été réévalués lors de la clbture des comptes. Pour I'exercice 2020, ia valorisation des
prestations effectuées par [a SAS Vauban 21 a été provisionnée pour un total de 27 100 € HT et
pour Fexercice 202), la valorisation des prestations effectuées a été provisionnée d hauteur de 52
400 € HT,

7.2.3 Cession de crédnce:

Un acte de cession de créance o &té signé le 14 septembre 202] entre ja SAS Vauban 21 et la
Commune d'Antibes. Le contrat de délégation de service public prévoit le versement par le

délégataire d'un droit d’entrée ainsi que la prise enig “des taxes fonciéres afférentes au bien

compris dans le périmetre de la concession d Y serv Jpublic. Les sommes dues ont fait 'objet de
titres de recettes émis par la commune & sop délég;i_:;‘itc:ire non grevées de TVA. Cependant, & la

&ré que ces sommes devaient étre assujetties

suite d'un contréle fiscal, 'administratiof o 99ﬁ
ala TVA.

Il a été convenu que la SAS Vaubon 21 céde sa créance de remboursement de crédit de TVA pour
éteindre sa dette sur la Commune de méme que la Commune procédera au réglement des
rappels de TVA qui lui ont été notifiés par compensation avec la demande de remboursement de
crédit de TVA.

Le montant de la créance s'éléve & 2 764 546 €.

7.2 4 Contrat d'indication d'affaires :

Un contrat d'indication d’affaires a été conclu entre la SAS Vauban 21 et la Caisse d'Epargne et
de Prévoyance Cote d'Azur en date du 24 Juin 2021. Ce contrat a pour objet de définir les
conditions dans lesquelles I'indicateur met en relation la banque avec des prospects qui peuvent

étre intéressés par 'Offre commerciale proposée par la banque. Ce controt prendra fin le 31 mars
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Annexe aux comptes annuels de lad SAS VAUBAN 21 au 31 décembre 202]

2023 et ne pourra étre renouvelé que par la voie d'un avenant signé des représentants habilités

des parties.

8 Autres informations

8.1Compte de césure:

L'article 8 de la convention prévoit |'établissement d'un compte de césure avec l'ancien
délégataire o SAEM. Ce compte doit permettre de faire ressortir dans le respect des normes
comptables le réglement des comptes de régularisation cctif et passif, la rétrocession

d'encaissements clients faits sur le compte de I'ancien délégatuire, le paiement de prélévements

fournisseurs effectués sur le compte de I'dncien délégataire, le paiement des charges & payer en
llen avec le transfert du passif social et le paiement de lo mise & disposition du personnel

nécessaire 4 [a réalisation des comptes de 'annég;016 et du compte de césure.

Le solde au 31 décembre 2021 de l'appel de fopgls érm a Ic: SAEM est de 68 476 €. li reste & valider
les derniéres sommes en attente. Le compte de q@sure totalise 2 444 € et correspond & 2
encaissements initialement soldé par Ig ba q%w&r&tés en attente en rapprochement bancaire

puis reclassés aprés analyse au débit*dy’'compte de césure. Ce montant fera l'objet d'une

demande de remboursement & la SAEM.

Ce compte d &té dépréecié au 31 décembre 2021 pour un total de 50 538 €. Cette dépréciation

correspond & I'écart d'évaluation entre les deux sociétés.

8. 2 Effectifs
L'effectif moyen est de 65 collaborateurs.
8. 3 Rémunération des dirigeants :

La rémunération des dirigeants n‘est pas communiquée car cela conduirait indirectement &

donner une rémunération individuelle.

- PORT YAUBAN
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Annexe aux comptes annuels de la SAS VAURBAN 21 au 3] décembre 2021

8. 4 Identité de I'entité meére consolidant les comptes de la société :

La Chambre de Commerce et dindustrie Métropolitaine et Territoriale Nice Cote d'Azur qui détient

51% du capital social de la SAS VAUBAN 21 est la société mére du groupe consolidé.

8. 56 Informations sur les entreprises liées :

Au 31/12/2021
Entreprises Liges.

fen-euros) .

Capital souscrit non appelé
Avances et acomptes sur immabilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations gorporelles

Participations

Créances rattachées a des participatiogs”
Préts

Autres titres immabilisés
Autres immobilisations financi
Avances et acomptas versés sur com al
Créances clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit et appelé non versé

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

Empruntsobligataires convertibles

Autres emprunts obligataires _
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

des

Emprunts et dettes financiéres divers
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés , 630594
Dettes fiscales et sociales ) '
Dettes sur immaobilisations et comptes rattachés 'f 384 985

Autres dettes

Produits de participation
‘Autres produits financiers
Charges financiéres

-7 PORT VAUBAN
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FIDUCIAIRE
DE COMMISSARIAT
ET D'AUDIT A SOCIETE D'EXPERTISE COMPTABLE ET DE COMMISSARIAT AUX COMITES

Vauban 21
Société par actions simplifiée
Port Vauban
Avenhue de Verdun
06600 ANTIBES

Rapport du commissaire aux -comptés surles documents et i
rapports prévus dans le cadre de la prévention des difficultés
des entreprises . )
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19, RUE ALPHONSE 1%
06200 Nice

Vauban 21

Société par actions simplifiée

Rapport du commissaire aux comptes sur les documents et rapports prévus dans le cadre de la
prévention des difficultés des entreprises

Au Comité Stratégique et aux associés,

En notre gualité de commissaire aux comptes de la société Vauban 21 et, en application des
dispositions des articles L. 232-4 et L. 823-12 du Code de commerce, nous vous signalons gue nous
n‘avons pas re¢u communication dans le délai réglementaire des documents et rapports visés aux
articles L. 232-2 et L. 232-3 de ce Code.

Nice, le 16 juin 2022
Le Commissaire aux Comptes

SAS FIDUCIAIRE DE COMM]SSARIAT ET D’AuDIT




FIDUCIAIRE
DE COMMISSARIAT
ET DAUDIT 7

SQCIETE D'EXPERTISE COMPTARIE ET DE COMMISSARIAT AUX COMITES

Vauban 21
Société par actions simplifiée
Port Vauban '
Avenue de Verdun
06600 ANTIBES

‘Rapport spécial du Commissaire aux Comptes

sur les conventions réglementées

Exercice clos le 31 décembre 2021
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19, RUE ALPHONSE 1%
06200 NICE

Vauban 21
Société par Actions Simplifiée

Décision collective des associés relative a 'approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre
2021

Rapport spécial du Commissaire aux Comptes sur les conventions réglementées

A I'Assemblée Générale de la société Vauban 21,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, nous vous présentons notre rapport
sur les conventions réglementées.

il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les
caractéristiques et les modalités essentielles des conventions dont nous avons été avisés ou que nous
aurions découvertes & occasion de notre mission, sans avoir a nous prononcer sur leur utilité et leur
bien-fondé ni & rechercher I'existence d’autres conventions. Il vous appartient d'apprécier l'intérét qui
s'attachait 4 la conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimées nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences ont consisté & vérifier la concordance des informations qui nous ant été données avec les
documents de base dont elles sont issues.

Conventions soumises a I'approbation de la collectivité des associes

Convention intervenue autorisée au cours de I'exercice écoulé

En application de I'article 18 des statuts, nous avons été avisés de la convention suivante visée 3
I"article L. 227-10 du code de commerce quij est intervenue au cours de Fexercice écoulé.

1. Contrat d’indication d’affaires avec la Caisse d’Epargne et de Prévoyance Cote d’Azur
(C.E.P.C.A)

Dirigeant concerné :

- Monsieur Claude VALADE

4



TIEUCIAILL
l)ll COMBSISSanIAl
|1 FAnOn

Nature, objet et modalités :

En date du 24 juin 2021, un contrat d’indication d’affaires, qui avait été préalablement approuvé
par votre Comité Stratégique en sa séance du 23 mars 2021,a été signé entre votre société et la
Caisse d'Epargne et de Prévoyance Cote d’Azur, visant 3 définir les conditions dans lesquelles fa
SAS VAUBAN 21 met en relation la Caisse d’Epargne et de Prévoyance Cote d’Azur, et plus
spécifiquement sa filitre NAUTIBANQUE, avec les plaisanciers pouvant étre intéressés par I'offre
de crédit proposée par NAUTIBANQUE pour le financement de contrats emportant autorisation
d’occupation de postes d’amarrage.

La prise d’effet de ce contrat a été fixée au 1* avril 2021, jusqu’au 31 mars 2023,

Au titre de I'exercice, votre société a enregistré un produit de 0 €.

Convention non autorisée préalablement

En application de Farticle 13.2 des statuts et L. 823-12 du code de commerce, nous vous signalons que
la convention suivante n’a pas fait 'objet d'une autorisation préalable de votre Comité Stratégique.

Il nous appartient de vous communiquer les circonstances en raison desquelles la procédure
d'autorisation n’a pas été suivie.

Contrat de prestations de'service-avec la’société GALLICE 21

Dirigeant concerné :

- Monsieur Jean-Pierre SAVARINO

Nature, objet et modalités :

Aux termes d’une convention de délégation de service public signée le 29 décembre 2016, la
Mairie d’Antibes a attribué 2 la société GALLICE {'exploitation, 'entretien et le développement du
port de plaisance « Port Gallice ».

Aux termes d’une convention de délégation de service public signée a la méme date, la Mairie
d’Antibes a attribué & votre société I'exploitation, 'entretien et le développement du port de
plaisance « Port Vauban ».

Cette derniére ayant pu mettre en place plusieurs outils et processus organisationnels permettant
la gestion des problématiques queotidiennes inhérentes a exploitation d’un port de plaisance, if
est apparu nécessaire que la société GALLICE puisse bénéficier des compétences de votre société.

Dans ce contexte, un contrat de prestations de services a été signé le 21 décembre 2021, entre
votre société et la société GALLICE, pour une durée initiale de cing ans, a effet rétroactif a compter
du 2* janvier 2020.

Aux termes de ce contrat, votre société assure au profit de la société GALLICE toutes les
prestations nécessaires a sa gestion, notamment dans les domaines financier et comptable,
juridique, marketing, communication, technique et parking.

Exercice clos le 31 décembre 2021 2
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Nous vous précisons que cette convention, qui n’a pu, pour des raisons matérielles, étre autorisée
préalablement, a fait I'objet d’une autorisation a posteriori par votre Conseil stratégique lors de
sa réunion du 10 décembre 2021.

Le produit enregistré sur 'exercice au titre de ce nouveau contrat, s'est élevé a:
-27.100 € pour année 2020,
- 52.400 € pour 'année 2021.

Nice, le 16 juin 2022
Le Commiissaire aux Comptes

SAS FIDUCIAIRE DE COMMISSARIAT ET D"AUDIT

Cyrille VERRIERR
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Mesdames, Messieurs,

Conformément aux dispositions de la Loi et des Statuts de notre Société, nous vous avons
réunis en Assemblée Générale Ordinaire Annuelle afin de vous rendre compte de la situation
et de ['activité de notre Société durant l'exercice clos le 31 décembre 2021 et de soumettre &

votre approbation les comptes annuels dudit exercice.

Nous vous donnerons toutes précisions et tous renseignements complémentaires
concernant les piéces et renseignements prévus par la réglementation en vigueur et gui

ont été tenus & votre disposition dans les délais iégaux.

Il vous sera ensuite donné lecture des rapports du Commissaire aux Comptes.
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ACTIVITE DE LA SOCIETE AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

Situation et évolution de l'activité de la Société au cours de I'exercice

Pour sa cinquiéme année d'expleitation et malgré un contexte économique toujours difficile, la SAS

Vauban 21 peursuit son ambition visant & faire du Port Vauban [e Port du llléme millénaire.

Le début de I'exercice 2021 a été fortement perturbé par le contexte sanitaire inédit, imposant
lapplication de mesures réglementaires d'urgence visant & limiter le risque de propagation de
I'épidémie de COVID-19. Par dilleurs, cette péricde a été marquée par l'entrée en vigueur de deux
nouveaux Contrats de Garantie d’Usage sur le Quai de Trés Grande Plaisance, et par une réorganisation
globale des services suite au départ d’Eric de SAINTDO. Enfin, le début de l'année 2021 marque le
démarrage du premier grand chantier du Port Vauban pour la réalisation du Programme
d'‘aménagements global {chantier de la Digue Est) avec la mise en place de nouveaux locaux Algecos
pour une partie du personnel suite & la démolition de la Capitainerie de Grande Plaisance. Les travaux
de construction du nouveau batiment ont débuté en méme temps que les travaux de réhabilitation de
lintégralité du Quai de Grande Plaisance. Ces travaux occasionnant des nuisances ont également eu

un impact sur la fréquentation au passage du Quai Camille Rayon.

Par ailleurs, cette crise sanitaire sans précédent a eu incontestablement un impact significatif sur
I'ensemble des activités du Port et principalement sur le Super Yachting. Ainsi, 'occupation du Quai de
Trés Grande Plaisance (Quai Camille Rayon) « été impactée du fait des limites de circulation mises en
place en raison de la crise sanitaire. En effet, I'imprévisibilité des mesures mises en ceuvre par la plupart
des pays du globe (confinements, quarantaines, restrictions de déplacements, fermetures des
frontiéres..) afin de lutter contre la propagation des nouveaux variants de Covid-19. Par ces restrictions,
le trafic sur le quai évolue au rythme des mesures sanitdires et de restrictions. Ainsi, le taux d'occupation
au passage a subi une baisse conséquente, ayant un impact direct sur I'évolution du chiffre d'affaires

lié & cette activité.

Au cours du second trimestre 202], les travaux du quai Y, conformément au planning prévisionnel, ont
fait I'objet d’une livraison au ler mars 2021 en ce qui concerne le génie civil tandis que la mise en place
des équipements a été finalisée début septembre 2021, certaines poses d'équipement ayant été
décalées pour ne pas géner les plaisanciers en pleine saison estivale. Par ailleurs, la Mairie d'Antibes a
approuvé I'évolution du plan de mouillage notamment par la création d'une nouvelle catégorie T3 ayant
pour objectif de répondre & la demande des plaisanciers et accélérer ainsi [a commercialisation des

CGU.

Ainsi, et malgré les aléas liés d la crise sanitaire, la réalisation du projet d'investissements du Port Vauban

a pu se poursuivre.
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Le troisieme trimestre a été marqué par le démarrage de la saison avec le retour des manifestations
d'envergure, dont les régates, et le retour des salons nautiques permettant une intensification de la
fréquentation du Port et de '‘action commerciale. Ainsi, la fréquentation du parking a battu tous les
records sur la saison 202], fruit de la reprise en main de sa gestion et de la mise en d’une signalétique
dynamique afin de gérer les flux de circulation. Par ailleurs, Les équipes du port Vauban sont également
mobilisées depuis fin Aout sur le projet d’évolution du plan de mouillage qui fera passer le plan d'eau de
1650 postes a 1500, avec comme premier objectif une optimisation du nombre de m2 occupés et la
correction de certains problémes de sécurité. Structurellement, cela est marqué par la suppression des
2 pontons au Quai de Grande Plaisance et du ponton 12 au sein de ld zone « Vieux port » Ce projet

logistique est d'une grande ampleur.

Le quatridme trimestre a été margué par un renforcement progressif des mesures visant a réduire ia
propagation du virus de COVID-19 relancée par la découverte de plusieurs variants. Toutefois, Factivité
n‘a pas fait 'objet de restrictions. Seules des mesures de vérification du pass sanitaire ont été mises en
place. Ces mesures ont entrainé globalement une baisse de 'occupation du Port par rapport a laméme
période de 'année précédente bien que les résultats soient plus encourageants concernant la Plaisance
et le Yachting. Toutefois, cette baisse ne peut étre qualifiée de significative. La sortie de crise sanitaire

conduit & linstauration d’un climat d'incertitudes.

Néanmoins, maigré les aléas ligés & la crise sanitaire, la réalisation du projet d'investissements du Port
Vauban a pu se poursuivre, La deuxiéme phase de travaux de comblement des affouillements des quais
au port Yauban est en cours de réalisation sur le quai Baudino. En outre, les 6 et 7 décembre 2021,
l'‘équipe commerciale a été présente & la 68éme &dition du Salon Nautic de Paris afin d'échanger sur

I'avenir du hautisme et les projets du port Vauban.

Enfin, l'arrivée & échéance des contrats d'amodiation au 31 décembre 2021 constitue un tournant pour
le Pert Vauban. Ainsi, une campagne dctive destinée & renouveler les titres d‘occupation des
amodiataires, soit par lintermédiaire de Contrats de Garantie d’Usage, soit par celui des contrats
annuels, a été initiée. Les listes d'attente visant & l'attribution de ces postes & de nouveaux clients

extérieurs ont également été ouvertes.

La Société poursuit donc son développement par I'attribution de Contrats de Garantie d'Usage sur le

Quai de Trés Grande Plaisance et, par anticipation, sur le plan d'eau principal.

Cette cinquiéme année d'exploitation du Port Vauban s'inscrit dans un contexte toujours exceptionnel.
Les résultats financiers sont en nette amélioration par rapport & 2020 mais restent cependant

déficitaires.
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Chiffre d’affaires

{En suros) . E@G -~ 2020 Variations en € En %

Chiffre d'affaires 19 225 005 17 880 255 1344 750 7,52%
Redevances amarrage Super Yachting ; 7 177 841 8 453 437 724 404 11,23%
Redevances amarrage Plaisance et Yachting ’ 4672705 4307019 365 686 8,49%
Refacturation fluides 2091 800 2 406 284 -314 484  -13,07%
Charges amodiations : 2265 286 2308 471 -43 185 -1,87%
Honoraires de gestion locations 823579 701 984 121595 17,32%
Redevances parcs publics etabonnés : 1360 438 1050 267 310171 29,53%
Redevances domaniales 475 868! 491 507 -15 638 -3,18%
Produits activités annexes X 357 488 161 285 186 203 121,65%

Le chiffre d'affaires de la SAS Vauban 21 s’établit ¢ 19 225 Q05 euros, en hausse de 7,52% par rapport d

2020 soit une augmentatien de 1344 750 euros.

Nous observons cette évolution positive du Chiffre d’affaires sur I'ensemble des activités & I'exception

de la refacturation des fluides et des redevances domaniales :

- Le Super Yachting est en hausse de 1,23%, (+ 724 404 €)

+ Le Yachting et la Plaisance progressent de 8,49%, (+ 365 686 €)

- L'activité Parkings publics et abonnés enregistre sa plus forte progression depuis 5 ans soit
29,53% (+310171€)

La crise sanitaire liée G I'épidémie de Covid~18 qui s'est poursuivie en 2021, avec un rebond en mars 2021
juste avant le démarrage de la saison, ¢ entrainé une baisse giobale de Factivité passage.

Sur le quai de grande plaisance, le chiffre d'affaires passage est en retrait de 14,65%, alors que la
commercialisation des Contrats de Garantie d’'Usage a permis une hausse du produit des redevances

d’'usage super Yachting de 31,67%.

Le niveau de chiffre d’'affaires global enregistré en 2019 n'a cependant pu étre rattrapé et ce malgré une

ameélioration de la situation sanitaire.
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Chiffre d'affaires en euros
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Yachting Yachting

2021 2020

La Société poursuit son développement par la commercialisation et I'attribution de Contrats de Garantie
d'Usage sur le Quai de Trés Grande Plaisance et, par anticipation, sur le plan d’eau principal, les contrats

d'amodiotions en cours arrivant & échéance au 31 décembre 2021,

En effet, ces titres d'occupation de trés longue durée sont autorisés par le Code des transports
conformément & I'article R5314-31 en contrepartie d’'une participation (incluse au sein du produit du
contrat) au financement du Programme d'investissement, de modernisation et de réaménagement du

Port Vauban tel qu'issu du Contrat de Délégation de service public.
L'année 2021 a été marquée par la signature 74 contrats sur le pian d'eau principal. Parmi ces contrats :

+ 6 entrent en vigueur en 2021
e 67 entreront en vigueur en 2022
» Tlentrera en vigueur en 2023.
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Contrats CGU signés en 2021

Année Durée des

Nombres de

CA Annuel

début Contrats en moyen en
contrats
contrat années ? € HT
IR
2021 1 5 899483 68143
2 1 ' 101 215 4016
2022 5 23 I 4326 200 721033
|
10 32 i 16 651466 1387622
21 12 i 13047183 517 745
2023 10 1 | 774 388 64532
74 | 35799936 2763 092
Charges d’exploitation
(En euros) S : 2020 Variations en € En %
Charges d'exploitation 23 656 576 23 897 269 -240 693 -1,01%
Achats et charges externes ; 4 405 269 4438 305 -33 036 -0,74%
Redevance fixe . 11188263 11188 263 0 0,00%
Redevance variable | 644 903 599 793 45110 7,52%
Autres impdts et taxes ' 593 167 590 226 2942 0,50%
Charges de personnel 3669150 4 090 872 -421 722 -10,31%
Autres charges d'exploitation 459478 324 348 135129 41,66%
Dotations auxamortissements et provisions 2 696 346 2 665 461 30 885 1,16%

Les charges d’exploitation totalisent 23 656 576 euros pour 'exercice 202], en baisse de 240 693 euros

par rapport & I'exercice précédent ce qui représente une baisse globale de 1,01 %.

Le poste achats et charges externes enregistre une baisse de 0,74% (- 33 038 €) gréce 4 la continuité

d'un plan opérationnel d'optimisation des dépenses d'exploitation initié dés 2020.

Les redevances dues & autorité concédante totalisent 11 833 166 €.

La redevance fixe rva pas été révisée en 202], le taux d'actualisation étant inférieur & 2% et totalise pour

la part enregistrée en charge 11188 263 €.
L'évolution de la redevance variable est corrélée & 'augmentation de 7,562% de notre chiffre d'affaires et

enregistre une variation de + 45 110 € par rapport a 2020.
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Les autres impdts et taxes sont en augmentation de 0,50 % ce qui s’explique en partie par la hausse de

notre Chiffre d'affaires et donc des taxes liées dont la contribution socidle de solidarité des sociétés.
Les charges de personnel sont en baisse de 10,31%. Le recrutement d’emplois saisonniers a été optimisé
et une réorganisation globale de la répartition des activités a été faite suite au départ du Directeur

Commercial et Marketing en décembre 2020.

L'effectif salarié moyen & la cldéture de I'exercice s'éléve & 65 personnes, contre 62 personnes & la cldture

de l'exercice précédent.

Les autres charges d’exploitation sont en hausse de 41,66% et comprennent pour [a premiére année la

constatation de créances devenues irrécouvrables.

Enfin le poste dotations aux amortissements et provisions évolue de 1,16% et se décompose comme suit :

{(En euros) YT 2020 Variation en € En %

Dotations auxamortissements ‘ 2081512 1770342 311170 17.58%
Provisions sur actif circulant | 538 125, 697 251 -159 126 -22,82%
Provisians pour charges i 76 709, 197 868 121159  -61,23%
Total des DAP ] 2 696 346, 2 665 461 30 885 1,16%
i . .
Charges d'exploitationen €
12 000 000 - e e e
11188263
10 000 0{)0 h——— e ———— —— — —— e ee—— —_— - o ~n——— i —com—
8 OOD DOU e Rt et e ¢ SEeme e e -
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40305872
2E96346
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645903 593167 459478
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Achats et Redevance fixe Redevance  Autresimptts Chargesde  Autrescharges Dotations aux
tharges variable et taxes personnel d'exploitation amortissements
externes et provisions

B 2021 2020
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Trésorerie

La SAS Vauban 21 disposait d’'une trésorerie s'élevant & 56 206 827 euros au 31 décembre 2021 soit une

hausse de 7,33 % et une variation de {+ 3 837 342 €) par rapport & 'exercice 2020,

Flux de trésorerie

{en euros) Au 31/12/2020
Flux de trésorerie provenant de |'activité 1 10 500 580 , 4778558
Flux de trésorerie provenant de |'investissement i (8111762) | (678 883)
Flux de trésorerie provenant du financement 1448524 | 6101746
Variation de trésorerie 3837342 10201421
Trésorerie 3 l'ouverture 52369484 ' 42 168 063
Trésorerie ala cldture 56206 827 52 369484
U Y
Evolution de la trésorerie en € %
70 000 000 —_ e e e e R i
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29302572 : _ I ;r
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........ % | | ' !
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l 0 e ee S SO E U S SR
i Au 31/12/2017 Au 31/12/2018 Au 31/12/2019 Au 31/12/2020 Au 31/12/2021 !

Flux de trésorerie provenant des activités opérationnelles

{en curos) : 2 _ 4 Au31/12/2020
Résultat net . (4006 709) . (5 783 965)
Dotations aux amortissements 2072219 1742747
Dotations aux provisions net de reprises 86002 225463
Reprises sur amortissements et provisions {222 998)
Résuitat sur cession des éléments d'actif ! 10548
Subventions d’investissement virées au compte de résultat {251 475} (187 645)
Capacité d'autofinancement (2 099 964) {4 215 850)
Variation du BFR ' 12600544 8994 409
Variation des autres débiteurs . '

Flux de trésorerie provenant de |'activité 10500 580 4778 558
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La trésorerie de la société s’est maintenue gréce & lattribution de nouveaux contrats de Garantie

d'Usage, permettant de percevoir d'avance les redevances liées selon un échéancier prédéterminé

dans [es contrats.

Une partie de ces produits résultant des contrats de Garantie d'Usage participe au financement des
ouvrages portuaires nouveaux, comme [e prévoit le Code des transports. Cette trésorerie pergue par
avance va permettre de financer pendant les premiéres années d'exploitation le programme

d'investissement ambitieux prévu au contrat de délégation de service public.

Flux de trésorerie utilisés pour les activités d'investissements

fen euros) 7 ik Au31/12/2020
Acquisitions d'immobilisations incorporelles (30 2-:}5}‘i {86 753)
Acquisitions d'immaobilisations corporelles {12 081 339) | {4 601487)
Acquisitions d'immobilisations financiéres {12033} ! (15643)
Cessions d'immobilisations corporelles '. 16 000
Cessions d'immobilisations financiéres 4011815 | 4000000
Subventions d'investissement i 9000
Flux de trésorerie provenant de I'investissement - {8111 762) 1 {678 883)

D'importants fonds ont déja été mobilisés depuis la création de la société. Les acquisitions hors droit
d'entrée totalisent aprés cing années d'exploitation 25 240 657 euros dont 48% réalisés en 2021 et sont
en constante progression :

(en suros) 2017 2018 2019 2020 © 2021 gt et o
Acquisitions (hors droit d'entrée) 1012 879 369492 3732972 4688 241| 12111 544+ 25240657

L'année 2021 a &té marquée par des flux relatifs & des investissements incorporels et corporels & hauteur
de 12111 544 euros.

RAPPORT DE GESTION DU PRESIDENT A L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 24 JUIN 2022 - JUIN 2022 10



Les principaux investissements réalisés en 2021 sont les suivants :

Flux de trésorerie utilisés pour les activités de financements

{en euros}

‘Total Investissements

) Détail des Investissements en€
Réameénagement Digue Est Batiment
Réaménagement Digue Est - Voiries et Réseaux
Avance forfaitaires versées dans le cadre des travaux
Projets quai Y et ponton 18
Honoraires projet d'aménagement
Evolution des réseaux
Travaux de réparation des affouillements de pied de quai Tranche 2
installations flottantes d'amarrage
Travaux de remplacement du Ponton 22
Remplacement des organes d'amarrage
Remplacement des mouillages
Travaux quai Baudino et Rambaud
Poutre de répartition de I'amarrage IYCA
Equipements Parking
Sondages Mble Sud
Caméras de télésuneillance et controles d'acces
Evolution outils informatiques
Création identité visuelle
Filet de rétention des Macro déchéts
Robots dépolluants ,

Installation d’un marégraphe connecté

Matériel de manutention terrestre

Charriot élévateur

Materiel d'exploitation

Changementdes machines a laver et des séches linge de la Capitainerie
Défibrillateur

Matériel de sécurité

Matériel informatique

Mobilier de Bureau

Aménagement espace de commercialisation

2021

3237 857,99

3231018,21
1 865 496,65
1842 040,54
908 046,24
241 134,70
122 760,00
66 237,50
59 683,00
52 329,00
30 966,00
95 827,31
32 435,00

31 945,00
27 312,00
235621,05
101 304,92
11 440,00

10 805,00

8 950,00
290218
25201,32
23 997,00
7263,74

10 476,30
999,00
2177769
11 698,00

4 368,66
1750,00

 12111544,00

[ awen/ieyEass | Au31/12/2020

Augmentation de Capital
Emprunts souscrits
Remboursements d'emprunts

Dépdts des clients
Avances et acomptes recus
Compte courant d'associé '

Flux de trésorerie provenant du financement

(1967 480)
4723462
(1307459).

1448524

12500000

(1923 797)
761163
(460 620)
(4 775 000)
6101746

Au regard de la trésorerie disponible et de ses prévisions sur les 12 prochains mois, la société n‘anticipe

pas de difficultés de trésorerie. Cette trésorerie doit lui permettre d'une part, de disposer de liquidités

satisfaisantes dans le contexte sanitaire et économique exceptionnel en cours et d'autre port, de faire

face & ses besoins courants et d ses engagements financiers, dont notamment le paiement des

redevances dues a l'autorité concédante, le remboursement d'une dette financiére d'emprunt auprés

de la CECAZ et la réalisation du programme d'investissements.
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Difficultés rencontrées et progrées réalisés

La Société fait actuellement Fobjet d'une vérification de comptabilité initiée le 12 juin 2019 portant sur les
exercices clos du ter janvier 2017 au 31 décembre 2018. A I'occasion de cette vérification de comptabilité,
I'administration a confirmé I'application de la garantie fiscaie aux régles d'exigibilité de [a TVA collectée
(article 268, 2 Code Général des Impébts — « CGl »).

LAdministration a adressé deux propositions de rectifications reposant sur les mémes motifs mais

portant sur deux années distinctes :

« Une premiére proposition de rectification n°3924-SD datée du 20 mai 2021, envisageant des
rectifications au titre de la retenue & la source instituée par I'article 182 B du CGl au titre de
Fannée 2017

* Une seconde proposition de rectification n°3824-SD, datée du 30 juillet 2021 et regue le 3 ao(t
2021, relative & cette méme retenue & la source au titre de 'année 2018,

Selon une jurisprudence {Conseil d'Etat 22/11/2018, 423698} qui n‘avait pas été rendue au cours des
années concernées (& savoir 2017 et 2018), la société Vauban 21 aurait da prélever, en application de
Farticle 182 B du CGl, des retenues & |la source au titre des revenus (provenant de la sous=~location des
anneaux d’umurrage) reversés aux amodiataires étabilis, domiciliés ou ayant leur résidence fiscale &

I'étranger.
L'administration a ainsi notifié, dans le cadre du contréle, des rappels de retenues & la source.

A la suite d'un abandon partiel des rectifications proposées {au titre de I'admission en déduction de
l'assiette de la retenue & la source des frais de gestion de la Société facturés aux titulaires établis dans
I'Union européenne}, le rappel de retenue a la source proposé par FAdministration s’élevait ainsi intéréts

de retard et pénalités compris :

e Année 2017:1370 B21 Euros
e Année 2018 :1007 468 Euros

Les contribuables de ces redressements sont les titulaires de droit d'usage et non la SAS Vauban 21. 1l

n'a pas été comptabilisé de provisions au 31 décembre 2021 dans les comptes de la société.

Ces sommes n'ont pas encore été mises en recouvrement et font toujours I'objet d'échanges avec

lFadministration.

Cette situation complexifie les relations de la société Vauban 21 avec les titulaires d'un droit d'usage.

Certains titulaires concernés par ces rappels de retenue & la source ont cédé leur droit d'usage avant

RAPPORT DE GESTION DU PRESIDENT A L*ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 24 JUIN 2022 - JUIN 2022 12




le début de la vérification pour certains et pendant la vérification pour d’autres. Les modalités d'assiette,
le champ d'application en présence d’'une convention fiscale internationale et la date d'exigibilité de la

retenue & la source sont contestées par la Société Vauban 21.

Les conséquences financiéres résultant de ce contrdle sont ainsi encore susceptibles d'évoluer,

notamment & la suite de I'échange 4 venir avec linterlocuteur interrégional.

En outre, la société souligne la sévérité des majorations appliquées & une situation dans laquelle, au
cours des années 2017 et 2018, aucune jurisprudence n‘avdit définitivement tranché la question de savoir
si une retenue & la source était applicable aux revenus {provenant de la sous-location des anneaux

d’amarrage) payés aux amodiataires &tablis, domiciliés ou ayant leur résidence fiscale & I'étranger.

D‘un point de vue organisaticnnel, lannée 2021 a marqué la fin de la collaboration avec M. LESIEUR,
Directeur Général de la Société, décidée d'un commun dccord avec ce dernier. Monsieur Franck
SCARLATTI, Directeur Général de la CCI Nice Cote d’Azur a été désigné Directeur Général par intérim de

la Société Vauban 21 par le Comité Stratégique.

Lorganisation de I'exploitation a également évolué au cours de I'année 2021. Le départ de Monsieur Eric
DE SAINTDO, Directeur Commercial et Marketing en décembre 2020, a conduit la Société Vauban 21 &

repenser l'organisation de I'équipe de Direction et & mettre en place un nouvel organigramme.

La Direction marketing et commerciale a ainsi été confiée, pour Fensemble du Port, & Olivia Gordon qui
chapeaute également la réservation, I'accuei, la communication/presse/événementiei et Ia relation

clients.

L'équipe facturation a été transférée sous la Direction de Fabienne BENITAH, Responsable de la
Comptabilité et de la Finance. Cette intégration a conduit & une évolution de l'organisation autour de

trois axes:

» Activités comptables et financiéres,
» Activités client et crédit management,

« Facturation et gestion des contrats.

Cette réorganisation a également impliqué la fusion du service Marketing et du service
Communication-Evénementiel et la mise en place d'une nouvelle stratégie marketing en soutien & la

commercialisation qui est désormais finalisée.

L'équipe parking a été transférée sous la Direction Exploitation & qui les services Maintenance et Travaux,

Coordination Sureté et Sécurité et Entretien/Vigie demeurent rattachés.
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Au niveau opérationnel, cette réorganisation est principalement caractérisée par :

» Des mobilités internes visant & maximiser la valorisation des compétences des salariés de la Société
Vauban 21;

+ Le recrutement & compter du 156 mars 2021 d’'un poste de Chargé de suivi commercial en CDD pour une
durée d'un an pour accroissement temporaire d'activité avec notamment pour mission de procéder &
l'intégration de l'intégralité des données dans l'outil de suivi commercial et apporter un renfort dans le

suivi administratif de la commercialisation ;

+ Le recrutement de Madame Pauline BONIFACE au poste de Responsable Pdle Marketing,

Communication et Evénementiel en remplacement de Delphine LESIEUR.

Durant cet exercice socidl, la Société a poursuivi sa gestion renforcée des recouvrements et des

contentieux. Cela concerne:

» Les ameodiataires qui ont refusé de s‘acquitter des factures de dépassement ;

¢ Llesanciens occupants des postes d'intérét général qui ont refusé de se conformer & I'application
du tarif public en vigueur qui leur était applicable ;

« De maniére générale tout usager qui ne s‘acquitte pas de ses factures & échéance.

Dés lors:

¢« 74 comptes clients ont été placés en recouvrement en 2021 ;

« 125 courriers de mises en demeure ont été envoyés & des usagers du port en raison de factures
impayées ;

» 28 dossiers ont donné lieu & des requétes et ordonnances en injonction de payer.

En outre, pour une optimisation des contentieuyx, ies actions de saisie de navire se sont poursuivies et
ont été également été effectuées lorsque ces derniéres étaient opportunes. Ainsi, 6 dossiers ont donné
lieu & des requétes et ordonnances aux fins de saisie conservatoire de navire qui ont permis de
recouvrer les sommes dues.

Uensemble de ces actions, & ce jour, a permis de solder 176 dossiers pour un montant de total de prés
de 1305 719,76 €.

Pour autant, le volume des dossiers de recouvrement demeure important puisqu’au 31/12/2021, 95 clients
ont été recensés en douteux pour un total HT de 1 321 337 € provisionnés en créances douteuses.

Sur 95 clients recensés en douteux :

* Iclient représente 41% des créances douteuses pour un total HT de 604 020 € ;
» B clients représentent 40% des créances douteuses pour un total HT de 474 702 € ;
« 68 clients représentent 20% des créances douteuses pour un total HT de 242 615 €,
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En dernier liey, il convient de mentionner que I'Association « Anticor » a continué au cours de I'année 2021
de contacter la Société aux fins d'obtenir des renseignements relatifs au financement des travaux par
le produit des contrats de Garantie d'Usage, aux conditions d'attribution de la Convention de délégation
de service public & la Société par la Ville d'Antibes ainsi qu'a certains marchés de travaux publiés.

Au jour de la rédaction du présent Rapport, le Société na pas été contactée par les autorités

compétentes dans le cadre d'une guelcongque enquéte.

Evénements importants survenus au cours de I'exercice écoulé et depuis la
cléture de celui-ci

Le fonctionnement du port et, de maniére générale, l'exécution de la Délégation de service public
confiant & la SAS VAUBAN 21 la gestion et I'exploitation du Port ont continué d'étre perturbés par le
contexte sanitaire, imposant 'application de mesures réglementaires d’'urgence visant d limiter le risque
de propagation de I'épidémie COVID-19.

Concernant les services aux usagers, les animations du port et Févénementiel, le programme
d'animations {café ponton, animations sportives..) a pu étre déployé malgré certdines contraintes liées
4 la crise sanitaire. Plusieurs événements ont ainsi €té encadrés par la mise en place du pass sanitaire
& partir du 30 aolOt 2021 applicable pour Fensemble des visiteurs dans le cadre des événements
organisés par la SAS VAUBAN 21 ainsi qu’aux membres du personnel participant & l'organisation desdits
événements et/ou participants & des événements externes.

Le feu d'artifice qui devait se tenir [e 13 juillet 2021 a été déprogrammé et reporté en 2022 en raison des
conditions météarologiques.

L'occupation du plan d'eau a également été impactée puisque le total des nuitées est trés légérement
en baisse en 2021 en raison d’'une incertitude générale sur la sortie de la crise sanitaire et du 3éme
confinement, accentuée par l‘arrété 116/2021 de la PREMAR réglementant la navigation et le mouillage
{protection de la posidonie) et par I'arrété 238/2020 interdisant I'arrét et le mouillage aux navires battant
pavillon étranger et hors Schengen {qui ne fut supprimé que le 17 mai). Lors des préparatifs de la saison
2021, les yachts, n‘ayant que peu de visibilité, ont programmé leur saison dans d'autres pays
meéditerranéens plus souples au niveau réglementaire. Une légére reprise d'activité a été constatée a la
suite de la suppression de Farrété 238/2020.

La mise en place du nouveau plan de mouillage a également nécessité un important travail
préparatoire de rensemble des équipes de la SAS VAUBAN 21. Qu'll s‘agisse de la gestion des listes
d'attente pour la contractualisation des postes de catégorie inférieure & Q en contrat annuel que pour
la retranscription dans I'outil de gestion des indisponibilités des postes d'amatrrage liées aux travaux
afin de faciliter le travail des équipes chargées de la réservation.

Une politique de gestion des navires épaves a également été mise en place en concertation avec la

Police Portuaire afin d’optimiser et sécuriser Foccupation du plan d'eau mais aussi libérer les postes
attribués dans le cadre de contrats de garantie d'usage.
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En dépit de cette démarche d'optimisation, la SAS VAUBAN 21 a dd accueillir le navire “LA DIVA",
précédemment amarré au Port Gallice. En effet, le 3 janvier 2022, un grave sinistre a été constaté par
huissier & bord du navire : deux voies d'eau situées au niveau du propulseur d'étrave. Cette avarie, qui
entrainait une inclinaison dangereuse du navire vers Favant, a obligé I'autorité portuaire & entreprendre
des mesures conservatoires adaptées afin d'éviter que le navire ne coule et n'obstrue le chenal d’acces
du port Gallice. Le navire a ainsi di étre remorqué en urgence au Port Vauban ou il est actuellement
amarré & l'avant-port.

En matiere d’exploitation, la Sous-concession relative & I'exploitation et F'aménagement de la future cire
de carénage du Port Vauban a compter du ler janvier 2022 a été attribuée & la Société Monaco Marine
Antibes, par suite d'une approbation dudit contrat par le Conseil Portuaire du 11 février 2021 et le Conseil
Municipal de la Ville d'Antibes du 12 février 2021. Ce Conseil Portudire a également permis de valider la
modification du plan de mouillage induite par I'extension du ponton d’accueil de 12m.

En outre, I'avis d'appel public & la concurrence pour Fattribution de la Sous-concession relotive &
I'exploitation de la station-service d’avitaillement du Port Vauban a été publié le ler octobre. Ainsi, la
procédure de sélection préalable a permis de soumettre la Convention & attribuer ainsi que l'offre du
titulaire pressenti pour approbation au Conseil Municipal de la Ville d’Antibes du 15 mars 2022 et pour
avis au Conseil Portuaire du 28 avril 2022,

Concernant 'avancement du programme de réaménagement, I'exécution de I'ensemble des chantiers
lancés au cours de 'année se poursuit en 2022. Le projet de grande ampleur d’'évolution du plan d'eau
a nécessité la création d‘'un groupe de travail hebdomadaire qui regroupe les services commerciaux,
technigues, communication, exploitation, réservation et facturation afin de coordonner tous les services
et résoudre les différentes problématiques.

Par ailleurs, le projet daménagement global nécessite également d'anticiper sur le relogement des
associations d’intérét général occupant actuellernent des locaux sur le port Vauban.

Des discussions ont ainsi été initiées, en novembre 2021, avec les deux associations, SRA et APPA, qui
sollicitent I'attribution de locaux d’'une superficie supérieure & la superficie définie aux termes de 'article
6 de l'avenant n°] & la convention de DSP signée le 28 décembre 2016 avec la Ville d’Antibes Juan-les-
Pins.

Les pourparlers ont abouti, en début d’année 2022, & un accord de principe relatif & I'attribution d'une
superficie supplémentaire de 35m? dont les modalités restent désormais & définir.

Enfin, fe début d'année 2022 a été marqué par le contexte géopolitique en lien avec la guerre en Ukraine
en réponse laquelle une réglementation européenne a été mise en place imposant des mesures
restrictives eu égard aux actions compromettant ou menagant lintégrité territoriale, la souveraineté et
lindépendance de |'Ukraine.
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Activités en matiére de recherche et de développement

Au cours de l'exercice écoulé, nous n‘avons eu ducune dctivité de recherche et de développement.

Evolution prévisible et perspectives d'avenir

La SAS VAUBAN 21 continue d'asseoir sa politique de gestion, d'exploitation, et de commercialisation avec
d'une part, la réalisation de changements visibles et significatifs suite au lancement du Programme
d'aménagement global, et d'autre part la mise en ceuvre d'une politique commerciale porteuse de
résultats. Cette cinquiéme année d'exploitation, dans la continuité de 'année 2020, a été elle aussi
perturbée par le contexte sanitaire inédit, imposant application de mesures réglementaires d'urgence
visant & limiter le risque de propagation de I'épidémie COVID-19 et qui a eu des impacts & la fois sur
I'exploitation et le Chiffre d’Affaires de la Société, la politique événementielle, et le cas échéant sur le

délai de réalisation des travaux.

Pour autant, 'année 2021 marque la fin des contrats d’'amodiation et [e lancement effectif de la mise en
ceuvre du nouvedu plan de mouillage permettant au Délégataire d’asseoir sa politique de gestion,
d'exploitation, et de commercialisation avec, d’'une part, la réalisation des premiers changements
visibles et significatifs ¢ la suite du lancement du Programme d'aménagement global et, d'autre part,

la mise en ceuvre d'une politique commerciale porteuse de résultats.

2022 s'inscrira dans cette continuité avec:

Le renforcement de la commercialisation des contrats de Garantie d'Usage par le biais de plusieurs
actions. Le Service commercial sera renforcé par la création d’'un poste de chargé de développement
commercial. Est également planifiée une prospection de terrain dans les marinas de la Céte pour aller
@ la rencontre de tout client potentiel. En début d’année 2022, 'ensemble des CGU signés dont le
reglement n‘a pas été effectué par le client fera l'objet d'une démarche de relance par le service
commercial, puis le cas échéant de recouvrement par le service juridique ;

La retranscription dans l'outil de gestion des indisponibilités de postes d'amarrage liées aux travaux
pour faciliter le travail des équipes chargées de la réservation ;

Le projet d’évelution du plan d’eau, projet logistique de grande ampleur qui a nécessité la création d’'un
groupe de travail hebdomaddire qui regroupe les services commerciaux, techniques, communication,
exploitation, réservation, facturation afin de mettre en ceuvre 'ensemble des actions nécessaires, a fait
I'cbjet d'une approbation au Censeil Portuaire au mois d'avril 2022 ;

Concernant 'avancement du Programme de réaménagements, I'exécution de 'ensemble des chantiers
lancés au cours de I'année se poursuit en 2022 et devrait notamment permettre l'inauguration de la

capitainerie du Quai de Trés Grande Plaisance programmeée & la fin du mois de septembre 2022
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La crise ukrainienne est néanmoins source d’insécuritg, juridique et financiére, dans le cadre de la
commercialisation et de la gestion des réservations de postes d’amarrage nécessitant notamment la
mise en place de nouvedux process internes.

Informations sur les délais de paiement

Conformément aux articles L. 441-6-1et D. 441-4, [ du Code de commerce, nous vous communiguons les
informations sur les délais de paiement de nos fournisseurs et de nos clients en indiquant le nombre et
le montant total des factures regues et émises non réglées au 31 décembre 2021 et la ventilation de ce

montant par tranche de retard, dans le tableau annexé au présent rapport.
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RESULTATS - AFFECTATION

Examen des comptes de résultats

Le résultat d'exploitation ressort pour f'exercice a - 4 042 989 euros.

Compte tenu d'un résultat financier de - 465 780 euros, le résultat courant avant impdts ressort pour

l'exercice & - 4 508 769 euros.

Aprés prise en compte du résultat exceptionnel de + 502 061 euros,
Et en [absence dimp6t sur les sociétés,

Le résultat de I'exercice se solde par une perte de 4 006 709 euros.

Au 31 décembre 202], le total du bilan de la Société s'élevait & 317 590 324 euros.

Proposition d'affectation du résultat

Nous vous proposons de bien vouloir approuver les comptes annuels {bilan, compte de résultat et

annexe) tels quiils vous sont présentés et qui font apparditre une perte de 4 006 709 euros.

Nous vous proposons de bien vouloir affecter la perte de l'exercice clos le 31 décembre 2021 de la

maniére suivante :

Perte de I'exercice: ~ = 4006 709 euros
Au compte "report & nouveau” - 18 118 373 euros
qui s'éléverait ainsi & ~ 22125 082 euros

Compte tenu de cette affectation, les capitaux propres de la Société seraient de 10 8940 188 euros,

au regard du capital social de 30 0000 000 d'euros, dont versés 30 000 000 euros,

et de subventions d’investissements de 3 065 270 euros.
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Nous vous précisons que du fait de la perte apparue au titre de l'exercice écoulé, le montant des
capitaux propres est devenu inférieur & la moitié du capital social, et qu’il conviendra dongc, selon les
dispositions de l'article L.227-1 al. 3 du Code commerce, de statuer s'il y a lieu de poursuivre l'activité de
la société ou de procéder @ la dissolution anticipée, dans un délai de quatre mois @ compter de la date

d'approbation des comptes.

Distribution de dividendes

Nous vous rappelons en outre qu'il n'a pas été distribué de dividende au titre de 'exercice précédent qui

constituait le quatriéme exercice social.

Dépenses non déductibles fiscalement

Il n'y a pas de dépenses somptuaires non déductibles.

Les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2021 ne prennent pas en charge de dépenses non-

déductibles du résultat fiscal selon I'article 39-4 du CGl.

Tableau des résultats

Au présent rapport est annexé, conformément aux dispositions de l'article R. 225-102 du Code de
commerce, le tableau faisant apparaitre les résultats de la Société au cours de |'exercice clos le 3]
décembre 2021.

Au cours de I'exercice écoulé, [es conventions suivantes, visée d I'article L.227-10 du Code de commerce,

ont été signées :

* Le Contrat d'indication daffaires en date du 24 juin 202], conclu entre la SAS VAUBAN 21 et la
Caisse d’Epargne et de Prévoyance Cote d'Azur ;

+ Le Contrat de service en date du 10 décembre 2021, conclu entre la SAS VAUBAN 21 et [a SAS
GALLICE 21;

Votre Commissaire aux Comptes a été diment avisé de ces conventions guil a décrites dans son

rapport spécial.
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ADMINISTRATION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

Nous vous précisons qu'aucun mandat de dirigeant ou de Commissaire aux Comptes n'est arrivé &

expiration.

LISTE DES ANNEXES

Annexe 1 - Informations relatives aux délais de paiement des fournisseurs et des Clients

Annexe 2 - Tableau des résultats financiers
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ANNEXE 1 — INFORMATIONS RELATIVES AUX DELAIS DE
PAIEMENT DES FOURNISSEURS ET DES CLIENTS
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Factures recues non réglées a la date de cldture de 'exercice dont le terme est échu

Article D.441 1.-1° : Factures recues non réglées a la date de cléture de I'exercice dont le terme est échu

81 & 90 jours et total (1 jour et

0 jour 1 430 jours 31 260 jours plus plus)
(A) Tranches de retard de paiement
Nombre de factures concemées 172 75
Montant total des factures concemées TTC 13770392 € 1128193 € 2838 € 126 453 € 1257484 €
Pourcentage du montant total des achats 70,67% 5,7%% 0,01% 0,65% 6,45%

de l'exercice TTC

Pourcentage du chiffre d'affaires de i

I'exercice TTC i

(B) Factures exclues du (A) relatives & des dettes et créances flitigieuses ou non con{ﬁﬁab_iliéées

Nombres de factures -
Néant

Montant total des factures exclues TTC

{C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal - article L.441-6 ou article L.443-1 du code de commerce)

Délais de paiement utilisés pour le caleul Délais contractuels : (préciser)

des retards de paiement Délais Iégaux : Selon Code de Commerce

Factures émises non réglées a la date de cléture de l'exercice dont le terme est échu

Article D.441 |-2° : Factures émises non réglées a la date de cldture de ['exercice dont le terme est échu

61a90jours et total (1 jour et

0 jour 1 230 jours 31 260 jours
plus plus)

(A) Tranches de retard de paiement
Nombre de factures concemées 589 1783
Mantant total des factures concemées TTC 700 557 € 1732553 € 201 673 € 6 853 655 € 8787881€
Pourcentage du montant total des achats
de l'exercice TTC .

3

Pourcentage du chiffre d'affaires de 3,04% 7,51% 0,87% 29,71% 38,09%
l'exercice TIC .

(B} Factures exclues du (A) relatives A des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées
Nombres de factures

Méant

Montant total des factures exclues TTC

{C) Délais de paiement de référence utilisés {contractuel ou délai légal - article L.441-8 ou article L.443-1 du code de commerce)

Délais de paiement utilisés pour le calcul Délais contractuels Paiement dés réception ou selon écheancier si applicable

des retards de paiement Délais légaux : Selon Code de Commerce
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ANNEXE 2 ~-TABLEAUX DES RESULTATS FINANCIERS
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Actif du bilan

14212021 '
Amort. ou
(en euros) Montarit Brut  dépréciations  Montant Net [NERIPIZIY)
Capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles |( 15 054 Ba7 (4 312 670) 10 742 228 i 11 675 312
Immobilisations corporelles l’ 11 697 729 (4 133 465) 7 564 264 l 5697 533
Immobilisations en cours t 12 333 483 12333483 | 5134 310
Avances et acomptes sur immaobilisations E 1 865 497 1 865 497 i 13527
Immobilisations financiéres ; 12 051 333 12 051 333 16 051 115
| - Actif immobilisé ; 53 002938 (8 446 135) 44 556 803 | 38 571 797
Avances et acomptes ‘ 31688 31688 ' 32 661
Clients et comptes rattachés : 189 910 701 (1 321 300} 188 588 400 175 600 571
Autres créances i 4 838 580 4838580 | 5 245 043
Disponibilités ! 56 206 827 56 206 827 | 52 368 484
Charges constatées d'avance E 23 367 026 23 367 026 22 454 446
Il - Actif clrculant [ 274 354 821 {1 321 300) 273 033 520 | 255 702 205
Total des actifs IF 327 357 759 {9 767 435) 317 580 324 294 274 001
Passif du bilan
) Au 31?12]2021 Au 31/12/2020
{en euros) . :
Capital {Dont versé 30 000 000) 30 000 000 I 30 000 Q00
Report & nouveau (18 118 373) } {12 334 408)
Résultat de I'exercice (4 006 709) : {5 783 965)
Subventions dinvestissements 3085 270 . 3316 746
| - Capitaux propres 10 940 188 ! 15198 372
Avances conditionnées I 1179 678 . 1234114
il - Autres fonds propres i 1179 578 ; 1234 114
Provisions pour risques ' 209 000 ! 209 000
Provisions pour charges 1288 432 1202 431
Il - Provisions i 1497 432 | 1411 431
Dettes financiéres I 45 305 876 43 857 352
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 16 366 563 17 658 954
Dettes fiscales et sociales 36 872 235 : 31988 280
Dettes sur immobilisations et autres dettes | 5772299 4 988 000
Produits constatés d'avance | 199 656 153 f 177 936 499
IV - Dettes ' 303973125 . 276 430 084
Tota! des passifs l 317 590 324 294 274 001
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Compte de résuitat

Au 31112/2020
(en euros) : ¢
Chiffre d'affaires 19 225 005 gl 17 880 255
Subventions d'exploitation 28 242 ‘
Reprise sur provisions et transferts de charges 359 330 ! 352 885
Autres produits d'exploitation 9 ; 230
Produits d'exploitation 19 613 587 ‘ 18 233 350
Achats et charges extemes 4 405 269 ; 4 438 305
Impots et taxes 12 426 334 1 12 378 282
Charges de personnel 3669 150 i 4080 872
Autres charges d'exploitation 459 478 ll 324 348
Dotations aux amortissements et provisions 2696 346 ; 2 665 461
Charges d'exploitation 23 656 576 ! 23 897 269
Résuitat d'exploitation {4 042 989) (5 663 919)
Produits financiers 337 786 ; 310778
Charges financieres 803 567 : 846 853
Résultat financier {465 780) 3 {536 075)
Résultat courant avant impots {4 508 769) % (6 199 993)
Produits exceptionnels 512735 E 453 568
Charges exceptionnelles 10 675 E 37 540
Résultat exceptlonnel 502 061 : 416 028
Total des produits 20 464 108 E 18 997 696
Total des charges 24 470 817 } 24 781 662
Résultat net {4 066 709) 1 {5 783 965)
RAPPORT DE GESTION DU PRESIDENT A L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 24 JUIN 2022 - JUIN 2022 26




<



« VAUBAN 21 »
S.A.S. au capital de 30 000 000 Euros
Siége social : Port Vauban, avenue de Verdun, 06600, Antibes
RCS ANTIBES 824 575 187

Proces-verbal des délibérations de "Assemblée Générale Ordinaire Annuelle

L'an deux mille vingt-deux et le 24 juin, a 9 heures 00,

Les associés de la société VAUBAN 21 se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire Annuelle, dans
les locaux du Port Gallice, sur convocation faite par courriel adressée le 9 juin 2022 a chaque associé.
Il a été étabii une feuille de présence signée par les associés présents ou représentés.

L'Assemblée est présidée par Monsieur Jean-Pierre SAVARINO, en sa qualité de Président de la
CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE METROPOLITAINE ET TERRITORIALE NICE COTE D'AZUR,
Présidente de la Société.

Madame Lisa GIANGIACOMI, Juriste SAS VAUBAN 21, est désignée comme secrétaire.

La société FIDUCIAIRE DE COMMISSARIAT ET D'AUDIT, Commissaire aux Comptes de la Société,

réguliérement convoquée, est présente.
La feuille de présence, certifiée exacte par les membres du bureau, permet de constater que les

associées présentes, représentées ou ayant voté par correspondance possédent 600 actions sur les

600 actions ayant le droit de vote.
Le Président de |'Assemblée constate que I'Assemblée Générale, réunissant plus de quatre cinquieme

{4/5°) des actions ayant le droit de vote, est régulierement constituée et peut valablement délibérer.
Le Président de I'Assemblée dépose sur le bureau et met a la disposition de 'Assemblée :

¢ Les copies des courriels et des accusés de réception des courriels, ainsi que des lettres de
convocation envoyées en piéce jointe aux associés,

¢ Une copie du courriel et de "accusé de réception de ce courriel, ainsi que de la lettre de
convocation envoyée en piéce jointe au Commissaire aux Comptes,

& La feuille de présence a 'Assemblée et la liste des associées,

¢ L'inventaire de 'actif et du passif de la société au 31 décembre 2021

+« Les comptes annuels de I'exercice comprenant le bilan, le compte de résultat et 'annexe,
arrétés au 31 décembre 2021,

e Le rapport de gestion du Président,

¢ Le rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes de I'exercice,

¢ Le rapport du Commissaire aux Comptes sur les conventions réglementées,

o Un exemplaire des statuts de la Société,

¢ letexte des résolutions soumises au vote de I'Assembiée.

Puis le Président déclare que les documents visés ci-dessus ont été adressés aux associés ou tenus a
leur disposition su siége social de la Société dont I'adresse figure sur 'avis de convocation, a compter

de la convocation de I'Assembtée et que la Société a fait droit, dans les conditions légales, aux

demandes de communication dont elle a été saisie.

L'Assemblée lui donne acte de ces déclarations.
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Le Président rappelle ensuite que I'Assembiée est appelée a délibérer sur Fordre du jour sujvant :

¢ L’audition du Rapport de gestion du Président sur I'activité de la société

¢ L'audition du Rapport du Commissaire aux comptes sur I'exécution de sa mission et sur les
comptes annuels de Fexercice clos Je 31 décembre 2021,

e L’audition du Rapport spécial du Commissaire aux Comptes sur les conventions visées 3 'article

L.227-10 du Code de Commerce,
e l’examen et 'approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2021 et quitusde la

gestion,

e L’affectation du résuitat,

® Approbation du Rapport spécial du Commissaire aux comptes sur tes conventions visées a
Iarticle 1.227-10 du Code de commerce

¢ Pouvoirs pour les formalités.

Le Président présente a I'Assemblée les comptes de I'exercice écoulé, le ra port de gestion du
p

Président et les rapports du Commissaire aux Comptes,
Puis le Président déclare la discussion ouverte et demande 3 Madame Garance FELDMAN, Responsable

des affaires juridiques de la CCINCA, de dérouler I'ordre du jour.

La société FIDUCIAIRE DE COMMISSARIAT ET D'AUDIT, Commissaire aux Comptes de la Société,
présente briégvement ses rapports et reprenant I'opinion consignée dans le rapport relatif aux comptes
annuels de la société, elle indique : « £n exdeution de la mission qui nous @ été confide par votre
Assemblée Générale, nous avons effectué I'oudit des comptes annuels de Ia société VAUBAN 21, relatifs
a l'exercice clos le 31 décembre 2021 tels gu'ils sont joints au présent rapport. '
Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société & In fin de cet exercice ».

Personne ne demandant Ia parole, le Président met Successivement aux voix les résolutions inscrites a
ordre du jour :

Premiére résolution
(Approbation des comptes annuels 2021 et quitus de gestion)

L’Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance du Rapport de gestion du Président et du Rapport
du Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels, approuve les comptes annuels de V'exercice
clos le 31 décembre 2021 tels qu'ils tui ont été présentés et qui font apparaitre une perte de de 4 006
703 euros, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes et résumées dans ces rapports.

En conséquence, FAssemblée donne au Président et au Commissaire aux comptes quitus entier et sans
réserve de I'exécution de son mandat pour I'exercice écoulé.

L’Assemblée Générale acte par ailleurs que les comptes de I'exercice écoulé 2021 ne comportent pas
de dépenses ou charges non déductibles fiscalement visées 3 I'article 39.4 du Code Général des impéts.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée 3 Funanimité.
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Deuxiéme résolution
(Affectation du résuitat)

L’Assemblée Générale décide d’affecter la perte de I'exercice s'élevant & 4 006 709 euros de ta maniére

suivante : '
Perte de I'exercice : -4 006 709 euros

Au compte « report & nouveau » -18 118 373 euros

Qui g’éléverait ainsi a -22 125082 euros

L'Assemblée Générale prend acte qu'il n’a pas été distribué de dividendes au titre de Iexercice

précédent, lequel constituait le deuxiéme exercice sacial.
Cette résolution est adoptée 3 Punanimité.
Treisiéme résolution

(Lecture et approbation du rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions visées a
Farticle 1.227-10 du Code de commerce)

L'assemblée générale, aprés avoir entendu Ja lecture dy rapport spécial du commissaire aux comptes
sur les conventions visées a I'article L 227-10 du Code de commerce, approuve les termes de ce

rapport,.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.

Quatriéme résolution
{Pouvoir pour 'accomplissement des formalités)

I’Assemblée générale donne tous pouvoirs au Président et au porteur d’un original, d’une copie ou

d’un extrait du procés-verbal des délibérations pour remplir toutes formalités légales consécutives a
Fadoption des résolutions qui précédent.

Cette résolution est adoptée & Funanimité.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la séance
levée a 9h30.

De tout ce que dessus il a été dressé le présent proces-verbal qui, aprés lecture, a été signé par les
membres du bureau.

Le Président Le Secrétaire

Chambre de commerce et d’industrie Liso GIANGIACOM!
Métropolitaine et Yerritoriale
Nice Cote d’Azur




« VAUBAN 21 »
S.A.S. au capital de 30 000 000 Euros
Siege social : Port Vauban, avenue de Verdun, 06600, Antibes
RCS ANTIBES 824 575 187

Affectation du Résultat de I’exercice clos le 31 décembre 2021

Extrait du Procés-Verbal de
I’Assemblée Générale Ordinaire Annuelle du 24 juin 2022

Deuxiéme résolution
{Affectation du résultat)

L' Assemblée Générale décide d'affecter la perte de Pexercice s'élevant 3 4 006 709 euros de la maniére

suivante :

Perte de 'exercice : -4 006 709 euros
Au compte « report & nouveau » -18 118 373 euros
Qui s'éléverait ainsi a -22 125 082 euros

L’Assemblée Générale prend acte qu'il n'a pas été distribué de dividendes au titre de Pexercice
précédent, lequel constituait le deuxiéme exercice social.

Cette résolution est adoptée a Punanimité.

Le Président*
Chambre de commerce et d'industie
Métropolitaine et territoriale

Nice Céte d’Azur ™

Taits certifiés confiprmes » + Signature

*Mention « Pour
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